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Art. 2
Norne Zenarali
In base ail'arz. 7 22712 Legge Urbastica il P.R.cg. si

&oplica secondo 1z suddivizioni di zona nel modi indicati
dalla cartografia di prcgetto nella scala 1:5.000 (Territo—

rio comunale} e nella scazl

&1

1:2.000 {centri urbani).-

Mel caso di discordanze di carzttere grafico e/o nor—-
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valide le indicazioni del grafico in
$Cala magglore e le srescriziond plu restrittive. -
o

Chiungue intencda, n2ll'ambit

erigare nuove costruzicni, ampliare, modificare o demolire
Juelie esistenti, orodurre modifiche alla distribuzione in-
“ernz oo ailla deéstinzzions 4i edifici @slstentl o di parte di
edificl, o intraorerdsre trasformaziconi urbanistiche del Ter-
rterio e del zuclo, Comzrese alterzzicni alla vegetazione’

@slstente, dovrd richisdorsa apposita ccncessiona al Sindaco;

la concessione dovrs ess=rz subordinata sia alle norme e g-

Gli elaborati grafici del Piano Regolatore, sia alla Norma-

tiva e ai Regolamenti vigenti in materia.-—



Art. 3
Destinazione di zona nel territorio Comupale

Per 1'applicazione delle disposizioni contenute negli
articolil successivi sono state individuate nel Territorio

Comunale le seguentl destinazioni dluso:

a) Conservazione ambientale
b) Mantenimento e Ristrutturazione -— Completamento

c) Dspansione

d) Attivita Produztive
e) Zone agricole

£} Attrezzature !

z
H
i

g) Zone a vincolo speciale

La suddivisione del Territorio Comunale in zone e sot—

tozcne @& ipdicata nelle tavole del Pianc Regolatore Generale

\\

b b

mediante simbologia.-—
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Cerrizorio
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Le prescrizioni d'uso nel Territorio Comunale sora di

due tipi:

~—

d/)-prescrizoni d'uso specifiche-
aventi valore limediatamente €secutivo poiché pon
Comprensoriale = dotate in tutto O 1In gran parte di

Cpere di urbanizzazione Primaria:

aventi valore di massima per SUCC2ssive pPrescrizio

I1 PRG & posto in atto mediante:

a)—l‘attuazione diretta ner ie Z0ne a prescrzicne ¢ uso
specifiche SOottoposte a interve L unitari o concor—
dati, applicandosi 4 dette zone 1e relative norme
tetniche; | ' N,

b)—piani,particolareggiati, comprendendo in questa dl— |
zlone anche 1 Planl di recupero previsti dalla Leg-
ge 5.841978 ne 457, di iniziativa comunale O priva
ta in sintonia con 1 Ammlnlstra21one Comunale 7

C)—progétti di lotL1/2Q21one COﬂVQﬂZLOﬂata Fra privati

Proprietari singoli o riuniti in consorzio.-



Art. 5
Zone  omooanes - Diani i dettaclio

Le zone destinatea a¢li insediamenti residanziali e
preduttivi - Zone A,B,C,D,E,F dei SUCCessivi ari:s 21,22,

23;24,25,26 - sono definite zone territoriali omogsnnes
al sensi deil'ar:. 17 della Legge 6.8.1967 n° 765 & cqo-

1
stituiscono 1a base contabile per la verifica degli stan—-
d
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Piani parvicclaracgiaty di iniziativy drivata (lottizs

I P20 2L ~ottizzazione davono rispettare l1e destina—
zioni di z-on-z Lniicate nelle tavgle del PRG, gli indiecji edi~
lizi ed “rlaristici e tutte 1o brescrizioni conrenute nelle
bresenti MNersa <4 atiuazicne noncha 1'adempimento di quanto
d

1SDGsto dzll'arc. 3 e Seguenti della Legge 28.1.1977 n°1Q.

In marcanzz 64 iniziativa Spontarea dei privati il Sin-
daco ha facoloi 4: invitars i Proprietari delle arce fFabbri-

Ccabili €siztenti nelle singole Zene, soprattutto in relazio-

ne al progra~-= Pluriennale di attuazione de) PRG, a presen-
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tare enuro Ur CcTngruo fermine un 2rogeitto di 2

Se 1 srezriztari aga aderiscono all'inviteo, i1 Sincaco

prendes l'iniziz-iuga ber la comoilazione d'ufficio, ai sensi
dell 'uleti=n CTonE dell'art. 8 Cellgs Legge 6.8.1967 po 755 .

Zrevisto dal comma Pracedente, di inidonaity
deila pronds-s tirca la dimensione deil'intervento, 1" Kmmi="s,

nNistrazigna Ccrunzle definisce 1'unita minima di lottizza—
In caso 4: Mlancato accordo l‘Amministrazione Comunale
- . . . T : .
POtre prov,eca-z alla Compilazione d'ufflclo del piano 4di
1

I1 pianc ¢: tottizzazione compilato d'ufficio, uyna

volta ‘agsrovasce. ¢ notificato in via Aministrativa aj pro

~—



- i oo o 42 em 4= = a2
brietanri a23io =I€2 CemnDrece =2 Dléenc con invitoe = diCnra-
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mune ed i1 pr:prietario_ir:eressato, di una convenztione di
rappcerivi da traszrivere nes recisgrl iamobiliari a Cura e

spese del ri:hieiente, Con la cuale sia prevista:

La cezsigr: C2ile aree QCClrrenti rer le Cepers ZI urha-

all’art. 4 della Legge 29.9.1284 ri°gay

a
& Cessicne delile dree necessarie Per le opare di yr-

orriscettiveg ¢z2z1i oneri devuti dai lottizzanti FP2r la rea-

. : : : g
banizzazicnsa 5220ndarie che verranno scomputate in valor gI
4

lzzazicne de: fingoli interventi edilizi aj senss delitart.

0t
.

c
1

5 dellz Lecge 2:.1.1977 ne 19. L
23 L'agsunzicne a carico deol proprietarié degli orari naces

ari per allzcciare 1e d0nz intaressate alle Teti del servi -
Z1 pubSlici.

3) 11 termine, ngn superiore a dizci anni di.validité della

lottizzazicne <3 entro il quals dave essere ultimeza 1'ego-

cCuzione cdalle Crere di urbznizzzzione brinaria e f2tondaria.






a) Richiasra L o_autorizzazione dai- -

—Sindaca, Sentiti i parer: dez’
Nistrativi Pravisti ne: regolamani-
Losta di lottizzazione 51a difform=

la zorna dejy PRG, "espinge la domar:

all'interessato; Guando, invece, 1}

conforme alilse lorte, sottopcne a1ii

[

dlio Comunals 1o schema 41 convenz- -

géni Regionalj pPer 1 Eorcevazione = -
Intervenyuto detto “rulla—ostﬂ”, nor
deliberazicne Comunale s5i procede a- -

Convenzione che, resg €s52cutiva nei -
gistrata e Crascritta a cura e spes=
I1 Sincaco Guindi rilascia L'aut:--—
ZaZlone Corredata da una cobia dei :--
tificandola in via ammlnls ativa a:
Zazione avra validitca ma551ma di dis:-

b) tlahorati a corredo della lottizozz

bresentati, 1in triplice copia, i segL=z-
1} stralei del PRG reiativo altla --
qualla circostanti, Con le ncrme Ji :-o-

.relatiyi alla zona;
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2} documenzi attestanti 1a propistd.

Zstrattn Original= 4i Aappa catastale  deile parti-
Ce.i2 par la gquali vieno ricnlezta 1l'autor 22321ore
,,,,,, A lontiszare con certificato catastale:

fu-

3) procsico planiveolumatrico e cios
planimatria dell'arsa da lottizzare estesa ad una zo-
né cempresa entro 100 metri in scala non inferiore a
1.200 & curve di livello con equidistanza non inferio-
e am. 5,00 ed aggiornato delle gtrade e fabbricats

esistenti e contenente:

—-delimitzzions dell'area da lottizzare;

~ncml dzi proprietari conf finanti con l'area da lottiz-

tracciatil stradali di broegetto con l'indicazione dal-

la lunghezza di ciscuna strada;

|
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nati a parcheggi pubblici;
~le eventuali aree, in dettaglio, gravate di WSO pubbli-
CO destinate ad attrezzature' pubbliche (scuole, asili}\

N

Chiessz, centri scolastici, ecc.) a verde pubblico o cen-—

—~sorma e dimensione dei lotti con 11 perimetro degli
edifici da costruirsi in ciascun lotto, con l'indicazio
ne della distanza reciproca fra i vari, edifici;
4) eventuali profili regolatori prosdﬂcenti le strade:
5) tabelila comprandentae:

a) 1a superficie tolale dell'area da tottizzare;

b) l'area destinata aila viabili 1ta ed ai parcheggi ;
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C) l'area destinata & spazi pubblici

<) la sucerficis di ciscun letto, ccon L relacivi

|
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L-volune, superficie COoperta,altes

5}

fi!
il

H

6)

a) planimetria e profi

o

7)

8)

tipo edificio, distanza dai cenfini e dai fabbrica-

-
D
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ativi dati del Complesso dei 1ot-

elaborati illustranti le opere di urbanizzazione pri-
maria e cioad:

1o longitudinale delle strade
Con l'indicazione degli dimpianti di fognatura, di
1lluminazione pubblica, di acquedotto, per i1 gas e

Guénta altro previsto nedl plano,guali Gpers di yr-
0

banizzazione primaria, in relazione aj disposti
dell'art. 8 delie Legce 6.8.1957 n°7e6s;
}oeventuali particoclari Costruttivi, gli eventualij

muri di sostagno ed altre opere, marciapiedi, za-

impianti tecnici previsti, € particolarmente:
-fognature : oo
—-lmoianti di-aepurazione

—impianti di 1lluminazione e cabina ENEL

-rifornimento idrico
N

—rete telefonica, gas, ecc.
' o
Previsione di sistemazione delle arge g verde pubbli-—

Co da cedere 31 Comune, con indicazione delle princi-

pall Pilantumazioni e dtirezzacure per g sosta, lo sva-

Jo = 1o sport



9)

computo metrico estimativo di massima relativo ai ia-
vori per la esecuzione di tutte le opere di urbanizza—

zione primaria occorrenti;

10)

11)

12)

relazione illustrativa del brogetto con riferimento ai
documenti di cui sopra;

schema della convenzicne dei rapporti fra Amministrazig
ne e Lottizzatori, comprendente gli oneri di cui ai pun
ti 1, 2, 3, e 4 dei 50 comma dell'art. 8 della Legge
6.8.1967 n. 755;

qualora la zona interessata dall'intervento ricada in
aree vincolate ai sensi della legge n. 1497 del 29.5.
1939 e successive modificazioni, occorre vengano presen
cate ulteriori n. 3 cople complete degli elaborati di
progetto di cui ai punti 1, 2, 3, 4 e 5 del presente

articolo.

e L



Operes di urtanizzazione
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—-le strads

-Gli spazi di sosta € parcheggio:
-le Eognature;
-la rete idrica e le reti di distribuzione energia elettrica
e gas; |
-la pubkblica illuminazione;
-11 verde,
Le oper= dj Urbanizzazione secondaria sono:
~0bere per la pubblica lstruzicne:
FeZzature per gii SpazZi pubblici destinati a parcs e par
11 gioco e 1o sport;
—altrezzszaturs pubblicheL Culturali, sociali, amministrative,
sanitarie e religiose.
Le opere per gli allacciamenti ai pubblici servizi scno:
—i condott% ¢l fogneture (d'azdduzione idrica, gas e tele?o;o):

N

--la lure elettrica:

0

~le attrezzature varie ¢ di collegamento con la citta o 1e so-

ne gia urbanizzate, ecc.
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Art., 9

Cpere di urbanizzazione crimaria

el Piani Particolareggiati 4i iniziativa privata

pa P
¢
[

VIranno essere cedute:
parciegglio neilla misura di mg. 3 per cia-

e
Scun abitante da insediare (oltre a quelli dell'art. 18
L 8

zatl per il gioco e 1o

i
cr
]
()
™~

g
sSpert, che dovranno essere reperiti entro l'area interes-
d

1L mg. 9 per ciascun abitante da inse-

cessarie per la viabilita

Ll calcole delle aree suddette dovra essere effettuate as-

3
:
i
B

surmiendo come bass i1 rapporto di 1 abitante ogni 8C mc.

Mel caso di insediamenti di carattere ccmmerciale e dire-
zionaie, a 160 me. di superficieslorda di pavimento gi edi?z
Fici previsci devé corrisponders la quantita minima di

80 mg. di spazio escluse le sedi viarie, di cui almeno 1a

meta destinata a parchaggio.- . ' ' g



Art. 10

Opere di urbanizzazione secondaria

Nei piani particolareggiati di iniziativa privata, nel-

l'ambito dei quali & previsto 1l'insediamento di edilizia sco

1dastlca, dovrannc essere cedute:
~ Aree per la realizzazione di Asili Nido c¢/o Scuole Mater-
ne nella misura di 3.000 Mg per ciascun intervento di lot-
tizzazione.
Dette aree, ai fini dell'edificabilitd 4di inliziativa
privata, contribuirannc al computo dell'indice territoriaie
di zona, ferma restandec l'osservazione degli indici fondia--

ri massimi di zona.-
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Lo svincelo della

ne del Sindaco o nzllsa

cauzione pud avyanipra

e misura del S50% solo dopo i1 Favorevols
Collaudo di almentao 1'60% del totate delle opere di urbaniz-

azione convenzionzte,

™

oy

21 Conune.

Il restante s50% della cauzicne

su autorizzazions dal Sindaco,

revole collaudo di tut
Qualora,

Zione a lottizzare, 1le

scaduto i1

te le opere previstas,

termine di vaiidita dell'auvtoriz

viene svincolato, serpre

a tetale ultimazione e favo-

a_

-1

di urbanizzazione coimplessiva-



Are, 2
Deraga
il Zirndazc, pravia celiteraricne detl Consiglio Conu-

nals, ha fzzo0ltd 41 dercgars alla diszosiz

[

on elle presen-

[

Latamente a2i casi di edifici ed impianti pubbli-
Cl ¢ ¢i interesse pubblico (art. 16 legg=s 6.8.1957 no 765) -
€7@ facoltd pud essare 2sercitata subcrdinatamente al

prevantive nulla-csta dei Compecenti Organi ai sensi dello

manda di licenza di costru-
zions & #PCrCcgato del tempe cccorrente PEr 1o sveolgimento del

Loy X

.-
U~

uimento dal nulla-osta prec

-

W



zzlong diusce Z2i snpli s deil failzricati deve essera

21 progetii 4l intasvenig edllizio diretto, come

1 per l'intarverntco Ur2anistico praventivo.

¢sstinazicne d'uso d4di un edificia, di un'opera, di
€1 1lntende 11 complesso di usi e funzioni che 1'edi-
and 2 cevoro soddisfare.

Ug Cembiamanto 41 deztinaziorz diusg o subordina-

riznte da sarze del Comune.—

B B s e R T SR
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CAPRPO TT - THDICT UET

— Lescrizicne degli dndic—

a) Superficie fondiaria (§. £.).

Per superficie fondiaria di perti- —
un gruppo di edifici, si intende. —
e della valutazione degli indic:

Ficie di terrszno (esclusoc ogn.

per

o

perficle rapprasenta quindi 1 uni-

~

dell'edificio o degli edifici

]

Ve essere chiavamente individuat:z e

ne. Qualsiasi superficie, che allz._ . N -

1
0]
|
-
|..I¢
3
@]
=

me sia gia di pertinenzz ...
autorizzate, non potra essere corz .

ni, qualoda la sua sottrazione wvz--

|

bricati esistenti o autorizzati
ni di zona. |

La superficie fondiaria di. perti=z- _
alle costruziohi e non [razionat:
aree pubbliche, risultande comur:-.=
rimento di indici di Fabbricabil-_<-._
lotto individuato dalla costruzi:---
eccezione degli interventi attuas:
£a minima d'intervento verrd di o

daile Amministrazione Comunale. -



Il Conune registrerd 1:

Stuziohi all'atto delln lorg concessi

oY)
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OgNL mononT

Lpotaec

sopra.

b) Suparficie ter ritoriale

E' la superficie complessiva dell'area in

(st) (mq)

teressata

rl interventi di attuazione del PRG e riferentesi

unita urbanistica minima.

l.a superficie territoriale comprendes tut

[¢)]
3}
}_l
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[
ey
}_r
rry
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rie destinarv
banizzazione primaria ¢ szc
In essz non sono comprasgsa:
- le aree e gli spazi gia 4q
- le ar2e destinate ad uso
le destinate alia rete orin

sperti, noncheé dei relatrivi

- le strade private, aperte

- le aree destinare a ‘verde

di spazio pubblico;

ione 2 quelle

ondaria.

1 uso pubblice

pubblico dal

cirale della

PRG, compr

viabilita

nodi e svincoli;

al pubblico transito:

privato ¢ sottoposte a vincelo

dai va-

ad una

ese quel-

e dei tra-

~

- le aree destinate a zone di rispetto a norma delle dispo-

sizioni vigenti o previste

¢) Indice di Fabbricabilitca Lerrltorlale (Tt)

C' il volume massimo e minig

superficie territoriale (St

dal PRG.

Lo

WO coziruiblile per mq.

{mc/mq)

o ha. di

) interessata dall intervenrto,



d} Trdica 44 Fabbricabilita fondiarig (If) (mc/mq)

E' 1 wolume mascino Costruibile per meo. A1 suserficia Fon-

diaria (537} tnieressata dall'interven-

2) Sucerficie coperta (S {ag)

E' la sugerficie Fisultante dalla orciezions Sul piano oriz-—
coniale delle partci edilicate delimitate dalle superfici e-

sterne delle le par-

i

menti decorativi

£} raoporto di Copertura (Rc) (%)
' i1 rapoorto, misurato in bercentuale,
Peria (S¢) e superficie fendiaria (56)

costruzioni &

goli piani per l'altezza.

murature perimetrali,con esclusione 'delie
ol

v pergolatl, scale esterne aperte o si

da ricavarsi Convenzionalm

—~alt

meitislicando la superficie lorda complessiva dei sin-

balceoni, aggetti-di gronda, ele-

mili.

2n—

b tan

WAL L

- al] T T ORI



Lled Zrone—e IMurbanizzazione nelie varie zone del -

g
e

il

J- <

ata dall'applicazione

[

Linteoro territorio cemunale o rego

i

del sequenti parametri urbanistici:

[ads

1) Superficie copertsa;
2) Altezza degli edifici;
3) Volume;

4) Distanza dei fabbbricati tra loro, dai confini &i lotto
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Superficie fondiaria pertinente (5§:

n

Sclusionre dolls Darti aggetianci arsw
d

ecorativi, z-

Le superfici deije costruzicni
un'altezza\massima di cm. 60, potra--
massimo del 50% il rapporto di copart
di zona.-Tali.costruzioni devono comi—
l'edificio principaile e quelle semi-z~—

tare gili arretramenti. di zona.



Art. 17

Altezza degli Edifici

L'altezza degii edific* ai fini della determinazs one-

- dell'altezzag massima prevista nelle norme delle varie zone

sara misurata rispetto a:z planc di campagna naturale oriz-—
zontale o inclinato su cul insiste 11 fabbricato stesso nel
punto piu a valle

L'altezza d1 Cul sopra si misurerd dal piano di campa-
gna fino alla linea d'incontro dei froati deli’edificio co1’
Planc di posa del tetto.

Nel caso di terreni aventi pendenza naturale della

u-

€Zza sar

ot

quale si prevede la conservazione, 1'al rappre-—
sentata dalle altezze medie di ogni Corpo di fabbrica.

Nel casi di copertura a terrazza si considerera i1
Dilanc Jdi appoggio del solaic Qi copertura.

P0Ss0n0 superare lL'altezza massima consentita solo i
cosiddetti volumi tecnicl e ciod: serbatoi .di acqua, extra-—
Corse ascensori (purché gll ascensorl Si fermino all:® ultimo
piano dell'ed1£1c1o) vano scale, camini, locall caldaia e
bannellil solari. Tali voluml tecnici devono eéssere realizzati

secondo una composizione architettonica unitaria prevista in

progetto.

e Y



Fer 1l'aznlisczzians d21le norme relative all'altezza
del fanhbrica-: 2T orelzzicone z211a larghezza delias stradas,
la lzrghavza 5Cirzdnia & detarninata all'inizio od a1 ter-
MLA2 2l fronte varse la strzada dell'arca pertrments 31=

Colarmente g detto fronte stradale combrendende in detta

1

dezze

=
l,_l
-
o
3
]
}_J

2 larg 11 eventuali marciapiedi.

LQ

In ocgni caso 1'é&ltezza dei fabbricati & vincolata, ol-

ct
o]
(o
A

b

da quelila massima prevista nella 2001a, dai distac-

N
h
-

tra i fabbricati e dalla relazione con la la larghezzga

Stradale., —
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Art. 18

Il volume dei fabbricato dovra essere valutato a par-

tire dal piano di campagna (orizzontale ed 1nclinato) fine

Plana; ovvero fino a1 Punto d'incontrg dell
falda dei tetto con 1le murature perimetrali del
nel caso di copértura a tetto.

I1 volume del fabbricato & calcolato vuoto per pieno
cen la scomma de: prodotti delle aree, misurate 31 Perimetro
esternc dei singoli piani fuori terra, Ber le relative altez
¢ lorde misyrare da calpestioc a calpestio,

S1i  escludono dal calcolo dei volumi 1 cosiddetti volu-
mi tecnici e Cioe serbatoi di acqua, extra-corsa ascensori
camini. Sono invece da Considerare ne) volume eventuali lo-
Cali abitabiili ricavati nej sottotetion.

= Qualora si crei artificialmente un dislivello del piano

di campagna, il volume sara valutato a bartire dall'ideale

velli naturali non rettificati.

Agli effetti dell'indice di fabbricabilité;
— 11 volume delle eventuali chiostrine verra considerato per
11 50% del volﬁme VUOto per pienog; per chiogﬁrine di super-
ficie inferiore a mq. 20 sara €scluso dal calcolo del volu-—
me. l
- 11 voLume delle L0gge coperte sara escluyso dal calcolo
del volume per superfici adibite a Idggia,.fino ad un mas-
simo di 30 MmG.; per superfici maggiori sara valutato per i1

50% del volume VUuoto per pieno;



USS collettivo o siano vincolate a non subire modificazio-

ne alcuna. {(L'altezzs dei- pitetis deve €ssere compresa tré
ml. 2,40 e m1. 2,50 dal pavimento alio intradosso del solaio
superiore|.

I volumi che, eventualménte interrompesserc la conti-—
nuita dei pilotis (scale, elevatori, volumi tecnici, gquar-
diola del portiere, negozi, ed altro) saranno compresi inte,
graimente nel calcolo dei volumi generali .

Eventuali volumi abitabili ricavati nel sottotetto sa-—
ranno compresi interamente neil calcoio del veiume.

L'indice 4i fabbricabilita fondiaria indicato per ogni

Zzona di pianoc, deve ©Ssere sempre rispettato nell'intervento

(D

urbanistico direrto (licenza edilizia) anche se conseguent
ad un piano particolareggiato sia di iniziativa pubblica che
privata.

Quaiora nel caso di intervento uranistico preventive
Si verifichi,un contrasto fra i due indici di fabbricahiij--

td stabiliti nella Zona {indice territoriale e fondiario),

sl applica i1 Pil restrittivo. -

e O T R TP
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Art. 19

Distacco tra 1 fabbricati e distanza daj confini

La distanza tra i fabbricati tra loro, dai confini e

dalla strada, si misurang nrizzontalmente 1n corrispondenza

della proiezione delje Parti di edificie piu Sporgenti, e-
sclusi gii aggetti della Copertura e deij balconi, terrazze,
Pergolati, scale esterne aperte ¢ degli elementi decorativi .

Per le nuove Costruzioni & Prescritta la distanza mini-

Cl antistanti e di 1/2 dall'altezza dell*edificiog DLl alto,
E' ammessa 1a Costruzione 1in aderenza g paretl di edifici e—
Sistenti, compatibilmente con 1 disposti del Codice Civiie
e dai Reg.gdilizio,

In caso 41 Costruzione con pareté»non finestrata quz -
Sta potra sorgere almeno a ml.3.000 dai confini con un o mi--

nimo di ml. 6.00 dagii edifici confinanti ed almenc di 1/2

1
L v

i1l'altezza dell 'edificig PLl alto.

[0
¥

Nel caso che 1a nucva Costruzione sig confinante con
terreno ancorg inedificato, questa potra sorgere sul confi -
Ne oppure almeno a ml. 3.00 di distanza, estesi ad un minimo
di ml. 5.00 se 13 parete sara finestrata.

E' consentita l'edificazione Con parete finestrata a
distanza_inferiore_a.ml.-SuOO-dal confine, con minimo di
ml. 3.00, in caso di edificazione confinantg con lotti gia
edificaty, Sempre nel rispetto della distanza tra fabbricati
di cui Zi Commi precedenti . Nel caso di SOpraelevazione &
consent@to mantenere gli allineamenti ﬁreesistenti con un mi

nimo di mi. 1.50 daz confine e nel rispetto delle distanze

tra edifici confinanti di cui ai commi precedenti,

N

B N



2ile zone S0ttoposte a Dizrg parti:olareglia:o I

b

lunetriche SATEANTTO ammesse distzaze Inferiori , quel}

1o

dicate nej Precedent Commi; in Zette zene Comungue,

Pendentemante aa Particolari vincoli Stac1lali a Drotezigo

ne dei nastp; Stradaii previsti naiile tavole di pzg ¢ nel-
b

le norme di Zone, le distanze Minime fra i ra

alla larghezza della sede Stradzle flaggiorata 41 m z
lato pey Strade di larghezza infarigre 2 ml. 7.00 dz
7.50 per lato per Strade a4 larghezza CLnbresa fraz oo
e i 15 di m 10.C0 per lato zar sorage di larghaz-

Coimnta Precedente con una distcanca minimaﬂnbn infers
3.00, salvog allineamenti @sisienti ner €250 d1 lotei -

dui di zone gid edificate.

1
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Art. 20

Prescrizioni specifiche

L'edificazione nel territorio comunale dovra rispon—

W;igEigéllgggagueatiﬁnefmef
~In tutte 1e nuove Costruzioni, e loro aree di pertinenza
51 devong bredisporre aree di parchneggio Privato nella misu-—
ra minima di mq. 1 ogni me. 20 4i volume realizzato fuorj
terra, fatte salve prescrizioni pParticolari di zona. Detti
Parcheggi Dotranno essére reperiti sia in aUtorimesse in-
terrate o fuori terra, sia neil errenc o negli Spazi di per-
tinenza degli edifici.
-In tutci 9l1l interventi edilizi dovranno essere Ottempe-—
rate le norme per 11 contenimento del COnsumo energsticn per
Usi termici negli edifici (legge 373 de1 30 aprile 1976) .
-In tutte j1e nuove costruzioni, e loro aree di pertinenzé,
s1 devono bredisporre tutti gili accoréimenti POsSsibili per e
vitare Ogni possibile inquinamento del suolo, delle acque ed

atmosferico (Legge 319 dei 10.5.1976) .
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Art. 27

Zcna A - Conservazione ambZ=

Tale zona si articecla 1in tre =-

7_§9£LQ;QnaﬂAlu-weeﬂtTO‘sfé?icoTWWWWW
Sottozona Az _ Aree integrativs
Sottozona A3 - Aree non urbans

amblentale e:qo -

Sottozona A1 - Montecatini
Cemprende i1 Centro Storic-
trimonio edilizio Piu antico del te--
Per i1 recupero di tale interos:
L'Amministrazione comunale individye-

torni urbanistici cvye

o o
]
[
=
i
}
O
3
i
.
i

de opportuno il recuper
CO esistente mediante interventi riv-.
al risanamento, alla ricostruzione e z
Zione del Patrimonic stegso. Detti i--

A3 . . . .
comprendere singecli immobili, Complecz:-

Per le aree e gli immobili non a:z
recupero (Legge 457 del 3.8.78 o L.R. -
munque non compresi ip questo o nel p=r-
nlstra21one Comunale predisporra tali -

a) gli 1ntervent1 di manutenzione oraz

b) Gli dintervent; di consolidamento cz-

Gli interventi di recupero del patrim:-

SoNno cosi definiti:

1) —~ Interventi 4qi manutenzione ordirz-
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ne le opere d4i riparazione, rinnovamento e sostituzione
delle finiture deglj edifici e quelle Necessarie ad inte-
Jrare © mantenere in efficienza gli impianti tecnologici

esistenti. —

3)

Interventi di manuben21one Sstraordinaria: le opere e le mo

difiche necessarie per rinnovare e sostituire parti anche

strutturali degli ed1fici, nonché per realizzare ed inte-

grare 1 servizi i1gienico-sanitari e tecnologiéi; sempre

che non alterino le caratteristiche ambientali volumétri—

che delle singole unita immobiliari e non comporting mo-
ifiche delle destinazioni d'uso.-

interventi di restauro e di risanamento conservativo:

quelli rivolti a conservare L'organismo ediiizio e ag
assicurare la furzionalitd mediante un insieme sistematico
di opere che, neil rispetto degli elementi tipologici,
formali e strutturali deil! ganwswo 5tesso, ne consentanco
destinazioni d'uso con €ssi compatibili. Tali interventi
devono prevedere 1 ellmlna21one degli elementl estranei
all‘organismo edililizio.—

Interventi di consolidamento: ualli tendenti agd a551cur re
i q

la stabilitd delle strutture dell'edificio, senza alteraré
Sostanzlalmente le strutture originarie stesse; in caso di
Crolli par21all di dette strutturer ne”égcgnsentito il ri-
pPlStan nelle Eorme originarie. Per gli edifici notifica-
ti ai sensi della legge 1.6.1939, n. 1@89 e della Legge
29/6/36 n. 1497, valgono le evonuuall disposizioni mag-
giormente restrittive delle Leggi stesse. Per gli edifici
re81den21a11 sarannc consent1t1 lavori di adeguamento 1gie
nico e funzionale finalizzati aT miglioramento delle con-

dizioni di abitabilita purche interessino singole unita

RS TL L RARE e
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£ non comportino alterazioni alila tipologia degli edifici

e/o aumento di unity abitative.

Detti interventi, al fine di preservare 1 valori ambienta—
11 e d'insieme della composizione urbana, saranno consen.

tilti previo barere favorevole della sottocommissione pre—

POsta alla valutazione della metodolagia dellintervento-

Sono vietati, in attesa della definizione del P.P. e dei
Pilani di recupero, g}i interventi di ristrutturazione edj-
lizia, quelli cioa rivolti a trasformare gli organlsml edi
11z1i mediante un insieme sistematico di opere che poOssono
portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte dlver
50 dal precedente.

Sone vietate inoltre, ogni demolizione e ricostruzione, o-
gni modifica d'arredo urbano antico, salvo quanto previsto

ber gli interventi 4i adeguamenc igienico o funzionale so-—

£ vietato OCctupdre con costruziani di Jqualsiasi genere

(comprese tettoie) anche provvisorie o prefabbricate, giar

dini, cortili, chiostrine ed in genere tutti g¢gli spazi 1i-

beri .

Dovranno rimanere 1nalterate le aree inedificate 1nl,erpow

ste tra gli edifici o comunque afferenti. Tali aree dovran

no rimanere inalterate anche nelia loro forma.

Dalla destinazione d'uso della sottozona A1 sono escluse tut

te quelle attivita incompatibili con il carattere residenzia-

le della zona quali:

- depositi e magazzini per merCi;gll'ingrosso,

- rimesse per automezzi di portata superiore a 10 q.,

~ Impianti industriaili di qualsiasi genere e laborato-
ri anche 4di carattere artigianale (se rumorosi o mo-
lesti),

T caserme, istituti di pena, cspizi o ospedali o case di

di cura con piu di S0 letti, salvo eventualil preesi-

stenze

B R

D
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— strutture turistico ricettive,

~- cantri mercantili

- depositi o centri-di-raccotrta o smistanmento dei ri-

fiuti urban
£

1
Il Comurne avrd facolta di rifiutare (e 41 revocars)li

enzsa

8}

per l'installazione di £35ercizi a carattere commerciale e
di uffici pubblici e privati che arrechino molestia e co-
stituiscano Pregiudizio ed intralcio alla circolazione o}

CG.

-

comportino aumento di Carico urbanist

[y

~

Il Comune avra Faceoltd 41 consentire nuove destinazions

§
{u

d'uzo (tranne quelle sopra indicats) Gualora queste siano
Compatibpili con i1 Carattere urbanistico, oitre che stori-

CO ed artistico, del Comoplasso e, sopratiutto, noen contra-

Stino con la concezione unitaria progria dei singotli orga-
nismi edilizi.
Fatti salvi gli edifici notificati ai s5ensi delle Leggi

N 1029 e 1497 del 1939,

A

Sottozona A2 -

Comprende le arece urbane sostanzialmente da con-
servare in'quanto integrative del centro storico.

Salvo quanto potrd essere pradisposto da eventuaii
Piani di recupero di intervento pubblico,o privato, in tali
Z0ne sono ammesssi :
a) per gli edifici di valore storicéd e storico arclittetto-

nico .o storico ambientalae,

—

SOlo rostauro conservativo;



b)

0

R

_35_

ber gli edifici moderni (interventi recenti) di scarso va-
lore storico—arcthettonlco 2 storico- aﬂblentale, la sol
sola rlstrutturaz1one entro 1a volumetria QSlSte”te

saranno consentiti i lavori di adeguamento igilanico e Ffun

zlonale finalizzati a1 miglicramento deile condizioni di a- " .

bitabiiita purche interessino singoli locali abitati e non
Comportino alterazioni alla tipologia degli edifici e:o au-

mento di unita abitativa.

Scno escluse e domolizioni totali e 1e relative costruzions .

Dovranno rimanere inalterate le aree inedificate interpo-

dovranro rimanere inalterate anche nella lore

tra gli edifici o comunque ad essi afferenti. Tall aree

fog
i

forma.

L'unico intervento dmmessc in dette aree & quello del restau

o
E‘l
se

1i,

Dal

conservativo,
vietato occupare Con costruzioni di qualsiasi genere (compre-—
tettoie) anche Drovvisorie o brefabbricate, giardini, corti-
Chistrine ed in genere tutti gli spazi liberi.

la destinaziéne d'uso della sottozona A2 sono esclusi;
- depositi e magazzini di merce all'ingrosso,

- rimesse per autcmezzi di portata supericre a 10 q.11,
- 1np1ant1 1ndustr1a1; di qualsiasi genere,

- Caserme, istituti dipena,. ospizi o ospedali O Ccase di cura

con pin gi 50 letti, salvo eventuali Preesistenze,

— strutture turisticg ricettive,

- <centri mercant 111 e supermercati se nor previsti gspressa-—

mente dalilo strumento urbaﬂlsulco

R L el g v e e ey 4 4 L



_36_

-mattatoi,
~depositi o centri di raccolta o smistamento dei ri-

fiuti urbani.

Nella destinazione d'uso della sotlozona A2 sono ammessi

1 laboratori artigiani, esercizi cemmerciali, uffici pub-
Dlici e privati, a condizione che non arrechino molestia,
che non costituiscanc pregiudizio, che non comportino an—
mento di carice urbanistico, che siano compatibili con i2
carattere urbanistico ed artistico del complesso e, sopraé-
tuttc, non contrastine con la conserzione unitaria propria

deili singoli organismi edilizi.

Sottozona A3 -

Comprende le aree nor urbane di interesse ambien-

"

ftale integrative e protettive nei riguardi dei Centri Sto-

L

3

€ aree nen urbane edificate di autonomo interesse

i

ici o

Pregioc ambientale e/o paesaggistico.

]

In tali zope sono ammessi: .
a}) per gli edifici di valore storico o storico architettoni-—-
CO O storico ambientale,“il solo restauro conservativo;

- b) per gli edifici 4di sCarso valore storico o storico ar—
chitettonico o storico ambientale, la sola ristruttura—

Zione entro la volumetria esistente:
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La sottozona A3 viene configurata Secondo_le Caratteri-
stiche naturali del baesaggio, per far si che si mantenga inal
terato il rapporto tra 1 fatrti architettonico—urbanistici ed
ambiente circostante € che comugneue siano preservati i loro pe

culiari nregi amblentalii e naturali; pertanto tali Zone song

soggette al vincolo "non aedificandi® salvo guelle edificazio-—
ni previste dal comma precedents.

Vi & proibita la trasformazione morroloegica del suolo,
l'abbattimento di alberature esistenti, l'asportazione o i3
danneggiamento del patrimonio floristico, L'introduzione di
specie vegetali estranee all'ambiente, 1a rimozione o i1 danneg
Siamento di elementi naturali Caratterizzati e/ocaratterizzan—
ti ed infine l'apertura di cave.

onsentita la realizzazions, salvaguardando le caratte—
istiche dell'ambiente, di impianti sportivi (piscine, campi

da tennis) di esclusiva pertinenza ad Uso delle unitd abitati-—

PR PP
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Tale zona si
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Art. 22

articcla in cinque sottozone:

B - Mantenimentc e ristrutturazione — completamento

soticzona 31 - zone Zi mantenimento & riztrytturzzigns
Sottozona B2 - zone di completamerzo

Sottozona B3 - Zone di completamento

sottczona B4 - Zone di mantenimentos tipolocice

Sottozona RBe

Nelle sottozone B

nazloni d'uso residenziali, commerciall, direzi

)

L

Scttozon

1929, 11 solo

per gli edific

icati al sensi dell

- Zene di riqualificazione ur

7, BZ2,32% scno ammesse esclusivan

tiraziond

a 81

artico’
levatn:
SON0 armessi
1 di valore storico 270 stori

v

Legge 108

restauro conservativo;

P
3
(S}

1 di scarso valore /0 storico architetto-

nico la restrutturazicre entro la volumetria fotale est—

stente o la demolizione e ricostruzione:

nucve costruzil
indice 41 Fabb
Rapporto dic o

Altezza massim

pertura:z.C. 0,40

&: Hm 15m.

Distanze: valgono le norme di carattere dJgenerale, ved.art.

19 con la possibilita di mantenere, rispetto alle strade,

gli allineamen

ti con gli edifici esistenti.



=% @ree urbane in parte gia edificate

ca. Per t=iij Sottozone, ad eCCezione degli edifici notifd-
Cati ai sensi delile Leggi 1089 e 1497 des 1939 per i quali
€ amhessgo 11 $C010 restauro censervativo, valgono i seguen-
ti indici urbanistici :

Indice 4gj fabbricabiliry: Ir 2,5 mc/mq.

Rapporto di Copertura: pR.C. 0,30

Distanze: valgono le norme di carattere generale {(ved. art.
19) con 1'ulterigrs Dossibilica

d
le Strade, gii a11+ famenti con gli

li!i[i? li”;w
. f 233
Sottozeona B3 - [ !

Comorend un'area urbana in parte gia edificata
di cui sj YUol consentire i1 conpleLaﬂenLo onde costituire 
uria univa 1nsod1a iva piu organica. _ ) .“1
Per tale sottozeona valgoho 1 seguenti indici urbanistici:
Indice 44 fabbricabiilita: I.F. 2,00 me/mq.
Rapporto 4i Copertura: R.C. 0,30
Altezza massima: H. p. 10,00 m1.

rlt
Distanzae: vaigono le norme di carattere gerfierale Con l'ulte-.
.

riore POSsSibilita df mantenere, rispetto alje strade, gli al-

Lineamenti con Jli edifici @sistenti

[
)
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—~Nelle sottozone B1,B2,83 l'eventuale piano seminterrato
od interrato non potrd essere adibito ad abitazione ne-—
pure temporaneamente, ma soltanto a servizi come: canti-
na, depositi, caldaie, autoclave, ecc.

In dette sottozcne, ad ecceziane degli eodifici di valore

storico architettonico, nel casoc di demolizione di un e-—
dificic di volumetria supericre a quella determinata dal-
1'indice di zona, si potrd ricostruire solamente a nor—
ma degli indici di zona relativi previsti dallo strumen-—
to urbanistico.

In dette sottozone non potranno essere utilizzati per le
nuove costruzicnl terreni frazionati dopo l'adozione del
PRG '74 gia di pertinenza di altre costruzioni esistenti
se non corredano la volumetria esistente del terreno oc—
corrente al soddisfacimentc degli indici urbanistici di
zona.

Gii spazi liberi a verde dovranno essere sistemati e man-

.tenuti ad orto e/o giardino e comungue alberati in misu-

ra divuntminimeidicguattro alberi ogni 100 mgq. di super-
ficie scoperta. - '

Per gli edifici, unifamiliari e bifamiliari, esistenti
nelle sottozone B1, B2, B3, sprovvisti di autorimesse,
per 1 quali non & possibile realizzarla nell'ambito de—
gli indici di zona, sara consentito, in deroga agli indi-
ci vigenti, la costruzione di autorimesse in muratura
nella misura di mg. 20 per ciascun al%dﬁgio e ¢con altez-—
za utile non superiore a ml. 2,40. Per quanto riguarda le
distanze a cuil attenersi, in deroga aile prescrizioni di

!

zona si fara riferimento a quanto prevede 11 C.C.

Wb S pma e
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/B
Sottozona B4 -

Comprende le aree urbane gia edificate, interessate

da edifici, esclusivamente destinati alia residenza, che per
la loro tipologia edilizia e per la loro ubicazione rivestono
T *ﬂim—Wl“ﬁC@f&F fCWW -

In questa sottozona sono consentiti esclusivamente interven
t1 di manutenzione ordinaria e straordinaria, di riorganiz-—
zazione funzionale e di ristrutturazione esclusivamente nel-—
1'ambito delle volumetrie esistenti.

Per le parti a verde di pertinenza dei singoli fabbricati v

Jfw

le guanto previsto dall'art. n. 30-

Sottozona BS -

Comprende le aree che si renderanno libere in segul
©o al trasferimento degli attuali impianti produttivi e/o com
merciali esistenti all'interno del territorio urbano, del ca-—
poclucgo comunale.

Detti impianti possono trasferirsi nella sottozona
DS predisposta dall'Amministrazione Comunale.

I1 trasferimento sara subordinato alla redazione ed approva-
zione di un progetto che individui la riutilizzazione dell'a-'.
rea di pertinenza dell'azienda che intende trasferirsi.
L'edificazione avverra tramite intervento diretto che preve-—
da la cessione del 40%dell'area all'Amministrazione Comunale
la quale dovrd attrezzarla e destinarla a Qgrcheggio ¢ verde
di uso pubblico. ?ﬁ

Sul restante 60% sara consentita 1'edificazicne, con le desti-

nazioni d'usoc previste nelle sottozone contiguz in modo preva-

lente con 1 seguenti indici urbanistici:

Indice di fabbricabilita: I.F. 3,00 mc/mq.
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Rapporto di copertura: R.C. 40%
Altezza massima H. m. 12 ml.
Distanze: valgono le norme di carattere generale, di cul al-

1'art. 19, con possihilitd di mantenere, rispetto alle strade,

gli allineamenti con gli edifici esistenti.-



~ona ¢ -

Tale zona si articola in S sottozo e
Sottczona C1 -~ Espansicae - T.°F 2,0
sottcIona CZ - Espansicns — I.F ' 9
Sottczona C3 ~ Espansicne PEZTP - I[.F 3,0
Sottczona C4 - Espansicne PEED - T.FP. 2,0
Scttozona C5 - Espansicne PIEP - T.F 9

Le zone C comprendcro le partl del territorio Comunale de-
stinate a rnucva espansione edilizia e alle relative opere

dl urbanizzazichne primaria e seceondaria ai sensi della Leg-
ge 17.38.1842, n° 1130 & succassivye modifiche ed integrazio-

ni.

Nelle sottozcne CT e C2 SO0noe ammessa esclusivamente desti-—
nazioni d'uso residsnziali. Helle sottozona C3,C4 e C5 so-—
nC amnesse destinazioni d'use residenziali e commerciall

di servizio» esclusivo al quartlersa.

Nelle sottozona C Gli interventi verranno attuaci mediante
plani di lottizzazione preventiva.

Per tutte le sottozons C l'eventuale piano seminterrato noﬁ
potra essere adibito ad abitazione neopure temporanea, ma

soltanto a sarvizi (autorimessa, cantina, geposito, centra-—

Q

le termica, aut

J

el corpo della Fabbrica.

o

b
{

que trovare DC3TO

stemati e jmantenuti ad

=

Gli spazi liberi dovranno essere g
orto e/o giardinc e comungie: alberatl in misura di oun -
nimo di quattro alberi ognil 100 mq. di superficie scoper-

La.’

clave, ecc.). Le autorimesse dovranno Comun —



44—

zione {lottizzazione) e +i SAraNnno Cconsantite solg edifica-
Zioni destinate alla resicdenza. -

Per tale scttozona valgeono 1 osaguznti indici urbanistici:
Indice territoriale T.T. 1,5 mc/mo.
Indice 4di fabbricabilita 1.7, 2,0 mc/mg.
Rapporte 41 Copertura R.C. 0,30

Altezza massima H.m. 12,00

Sottozona 2 - (Parteraie, via Mascagni, Casina

ueria solo a sequito

ol

In tale sottozona l'edificazicone si at
-1 @pdrovazicone di preventivi cieni di urbanizzazione (lot-~

tizzaziona) e vi sarannc consancite s0l0 edificazioni desti-

Per tale scittozona valgeno i ssguenti indici:
A\ :
Indice territoriale 1.7, 1,00
Indice 4di fabbricabilita I.rF. 1,5
Rapporto di copertura R.C. 2303
Altez;a massima H.m. 10,00‘ ;
v
Sottozona C3 - (via Marruota, Salsero Ippodrono)

In tale sottozona l'edificazione si attueria solo
a seguﬁto di approvazione di Freventivi Piani di urbaniz-a-

zione (Lottizzazione) e vi Saranno-consentite solo edifica-



zlonl destinate alla residen

445_

Za @ al servizl di stretta per-—

I -seguenti indici urbantsticr

s Gl oo } . L .
l—=———""J In tale sottozcna l'edificazione si attuerd solo'a

b

tinenza del quarti=re.
Per tale sottozana Valgoro
Indice territoriale 1.7,

Indice di Ffabbricabilita

2,5 mc/mq.

T

Rapporto di copartura R.C.

Altezza massima H.m.

——

Sottozorna Ca

seguito di avorevazions

na2 {Lottizzazione) e vi
d

estinate al

16 m.

FL3,0 me/mg.

C,35%

S|
fu
-

M

- (Mascagni, Pante e, Nievole)

praventiv:i Piani di urbanizzazic

Szranng consentite solo adificazioni

la residenra.

Per tale sottozona valgoro i seguenti indici urbanisti-i:
Indice territoriale I.T:' ,S me/mg.

Indice fondiario I. 2,c mc/mq.

Rapporto di copertura R.C. 0,30

Alftezza magsima H.m. 10 ml. '\\
—————— Sottozona CS PEZIP - (Montecatini Alto)

In tale sottozona 1l'edificazione si attuerd solo a

seguito di approvezione di preventivi Piani di Urbanizzazio-

ne (Lott

lzzazione) e vi

destinate alla residenza

lf

ranno conventlLe 5010 edificazioni

Per tale sottozona valgonc i seguenti indici urbanistici:

y
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Arc. 24
2N D - Attivitad Produttive
Lg Zone I comprendors le carti del territorio destinas
Wﬁiig; alle avtivizd produttivsa peculiari del Comune di trnte-
Catinl e clcs: dell'indusc-is Curistico alberghiera & del—
le z2ttrezzaturs artigianzli e/o produttive artigianali 41
servizio.
La zona D si suddivide in - S2i= sottozone:
Sottozena D1 -~ Zoane alterghiere esistenti: DIA - LIB-
DIC
sotteozonz D2 - Zone per l'espansione turistico - ricet-

r :: i‘”] 3ctiozona D1 (Perime:iri) - Zone alberghnizsre RN
-———' Questa sottozcna rappresents la parte del tessuto

urbeno deve-il rapporto tra posti letto” 2 résidenza & 4in per—
céntuale superiore al 40% a vantaggio dei primi.

La normativa Qi cui agli articoli successivi, si riferisce

0]

sclusivamenta 4311 edifici e loro‘pertinenze aventi desti-
Uristico-ricettiva; per lo altre’ destinaziori d'u-
$0 51 fa riferimento alla norma;iva sbecifica del setiore.
Le s;rdgtur: tUristico ricetiive esistenti in detta sotto-
20Na 50n0 state individuato sulle ravole di PRG, scalsa

T 12.000.



Sugll edifici avenst £2ziinazione Turlstics sicectlva @ nel-
le loro arcee 41 use = nertinenza, alla data ¢ci acdozions del
PRG, ncn & Consentltid "essuna forma dl residenza, quale ad
e3ampio singele anitazioni, residences ¢d zpcariamesnti in

ristico ricettive.
E' pertanto wvietata gualsiasi trasformazione di detti im-

moblli e relative pertinenze se non per potenziare o mi-

La sottozona DT a2 sua volta si suddivide in tre ulteriori

sottozoneg:

r_‘—_"*“w Sottgzorna D1A - Perimetro aloerghiero saturo -
e R R :
WAALT T Comprende la parte della sotiozona D1 dove 11

riumero dei pos:ti letic @ maggiore del 7G#% nal rapporto col
numero dei residenti.’

Non sono qmmessi interventi, sulle strutture alberghieré
eslstenti, che comporiino 1'aumento délla capacita ricet-
tiva.

Sono ammessi nucvi interventi con cémﬁiémenti di destina-
zione d'uso che comportine la realizzazione di nuove unita
ricettive solo mediante la dotazione dei servizi e dei par-

T
T

cheggl di cui al succassivo punto a).

sono congentiti Tutil gli interventi.di manutenzione ordi-
naria-e straordinaria, le ristrutturazioni e gli adeguamen-
ti Funéionali che ncn compertino aumentl della capacita ri-
cetiiva. |

S¢no consentiti canbianontl di destinazieni d'uso, di attivi-

ta turistico ricettive, per realizzare atirezzature di riqua-

A 10 AL foe s b s
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1ificazicne in supporto all'attivitia alberghiera e termale,

Ggualz

auIorimesse -~ attrezzature alberghizare  (cucine, hall,

-———sale di lettura, ecc. = atrtrezzatture turistico sportive dr—————~

irenza ad uno o piu alberghi - sale per riunioni o con-

si ~ attrezzature di supporte per le terapie mediche e

Le nuove destinazioni d'uso saranno sottoposte a vincolo da

1 trascrivere nel registri immobiliari a cura e spese del be-

neficiliaric della concessione.

Mediante Progetti unitari concordati con l'Amminlstrazione

unale, di iniziativa privata e in cenformita di quanto

ritto dalle L

1Y

Ggi n° 1089 & 1497 del 1229 sonc consen-

demolizioni e ricestruzioni di edifici turistico ricet-
tivi esistenti, mantenendo il vincole di destinazione
turistico ricettivé, senza aizento del numero dei postil
lette preesistenti, o la realizzazione di nuovi inter-
Vﬂﬂtl\tU“thlco ricettivi deﬂﬂ\ati da trasformazioni

dtuse di edifici aventL.altra‘destinazione, entcramoil x\“
con la creazione di servizi in ragione dél_30% della
volumetria totale e di un posto.macchina coperto, al-

meno ogni 3 posti letto. I suddetti 1ﬁtervpnt1 bene;1+
cieranno, nell'ambito dei piani partlcolaregglatl di un in-
dice fondiario di cingue MHc/ma. di'u% H.m. di ml. 16.,
salvo la possibilitd per motivi di.inserimento ambian-

tale, di unifcrmarsi alle altezze degli ediflici della

zona, e di oun R.C. pari al %0% della superficie fondia-
p /

‘ria di pertinenza; per le distanze vale quanto previsto

dall'art. 19 con la possibilita di mantenere, rispetto

alle strade gli allincamenti esistanti.
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8]

crpamantl di aziande che cessano 1 at*1v1hg ad

aziande turistico ricettive contigue al Eine di con-

seguire un'adeguata dotazione di servizi ed 1l rag-
giunglmente di ura funzionalita nella gastione.
La realizzzzione di detti interventi & soggettia al-

la dotazicne, da parte della nuova azienda creztasi

dall'accorpamento,di: ‘

- servizi,di uso esclusivo dell'osplte, 1n misura
d=21 20% de1 volume risultante dail'accorpamento.

~Postl macchina, in misura di un posto-auto ogni

Anche per cettl interventi accorpatli @ prevista la

costruzione secondo

[

poszibilita di demcolizione e 1

dante punto "a'".

l_l‘
i
o
O
]
7l
0
o
}_‘
9]
o
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o]
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o
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0
m

ferimenti .di aziernde, nella parte di zona ci =-
spansione alberghiera, predisposta dall'Amministira-

zicrne Comunale

I1 volume resosi disronibile, potra essere acquisito,

2 valore di mercato, da operéﬁori turistici del settoQV\
re ricettivo che operano nello stessc comparto, e do—
vra essere utilizzato al solo fine di rigqualificare

1l compérto stesso'e le aziende in esso presenti nel

rapportoe tra posti letto e servizi.

cr

D: ra essere destinato esclusivamente

{D

Tto volume pot

per realizzarvi:

i

ale d1 riunlone € sSOGYLOINO.

-3 Parchegsy.
- Impianti sportivi e Fisioterapici.

- Sale di lettura o piccele biblioleche.

i

Attrezzature albserghicere (cucine, lavanderie, ecc.) di

interesse consortile
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Accorpanenti di aziende che cessano ltattivita ad
ttilve contigue al fine di con-

azlione 4di

i
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ervizi ed 11 rag-

La realizzazione di detti interventi € soggetta al-
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ne, da parte della nuova azienda Creatasi

dall'accorpamento,di: .

— servizi,di uso esclusivo dell’ospite, 1in misura
del 20¥ del volume risultante dall'accorpamento.

-Posti macchina, in misura di un posto-auto ognil

ttl interventi accorpati & prevista la
coszibilita di demeolizione e ricostruziocone secondo
le norms di cuil al precedante punto "a'.
ati .di azisnds, nella parte di zona di e-
spansione alberghiera, predisposta dall'Amministra-
zlcrn2 Comunale. _
Il volume resosi disconibile, potra essere acquisito,
2 valore di mercato, da operatori turistici del setto- -
re ricettivo che operano nello Sﬁesso comparto, e do~.
vra essers utilizzato al solo fine di riqualificare
11l comparto stesso e le aziende in esso presenti nel
rapporto.tra posti lettb e servizi.

Dettec volume potra essere destinato escluslivamente

"per realizzarvi:

- Sale di riunione e s$0ggiorno.
-\ Parcheggi.

~ Impilantl sportivi e fisioterapicl.
- Sale di lettura o plccole biblioteche.

Attrezzature alberchiere (cucine, lavanderie, ecc.) di

Lnteresse consortile.
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T

1 interventl € prevista 1a possibilitd &3 do-

{T

Per det

mcliticne e ricestruzicre di cui al precedente punto at

- —dgelpresentearticolor—

UJ

Sottozona D1B - Perilmetro prevalente alberghierc -
: l‘,B i
! Comprende la parte della zottozona D1 dove in per-

centuale 11 numerc dei posti letto & superiore al 40% rispet-

o+

© allza residenza. In detto perimetro sono consentiti, in con
formita di quanto prescritto dalle leggi n® 1039 e 1427 del
a) - Tutti gli interventi di manutenzione ordinaria e straor—

zioni nell'ambito dello stesso

cr
=
o]

dinaria, le ristrut
volume e gli adeguamenti funzicnali senza aumento della
czpacitd ricettiva.

b) - Interventi di ristfutturazione, anche con aumento di
cepacita ricettiva, e trasformazioni di destinazione
d'usoJQa residenza ad albergo fino al raggiungimento .
dal rappofto postl letto/residenza pari al 70% nello
ambito della sottozona perimetrata. Detti interventi
sono soggetti alla dotazione dell'azienda di:

- servizi, di uso esclusivo dell'ospite, in misuradeti

20% del volume complessivo: ,

- POsti macchina in misura d4di un posto macchina ogni
tre pesti letto.

c) - Accorpamenti di aziende o di edifici a destinazione di
ugo residenziale, ad esercizi-turistico ricettivi con-
tigui al fine di conscguire un'adeguata dotazione di
sarvizi ed il raggiungimento di una fFunzionalitd nella

gestione.
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Per dotti interventi & prevista la possinilitd 21 de-
neliticone e rlcoestruzione di ocui o3l precedante punto g

Sottozona DI1B - Perimetro prevalente alberghiero -
u Comprende 1a parte dellza zottozona D1 dove in per-

centuale 11 numero dei postil letto & supericre al 40% rispet-
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110 stesso

(%3

dinaria, 1le ristrutturazioni nell'ambito 4

volume e gli adeguamenti funzicnali senza aumento della
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tturazione, ancaoe con aumento di
czpacita ricettiva, e trasformazioni di destinazione
d'uso da residenza ad albergn fino al raggiungimento N
d=1 rabporto posti letto/residenza pari al 70% nello
andito della sotfozona perimetrata. Detti interventi
S0n0 soggetti alla dotazione dell‘'azienda di:

- Servizi, di uso esclusivo dell'ospite, in misuradel

20% del volume complessivo; ‘

- POsStl macchina in misura di 4N posto macchina ogni
tre posti letto.

c) - ACCorpamenti di aziende o di edifici a destinazione di
ugo residenziale, ad eserciz;-turistico ricettivi con-
tigul al Fine i conscguire un'adeguata dotazione di
S2rvizi ed il ragqiungimento di una funzionalitd nellax

gestioneo.
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La realizzazicne di detti interventi & soggetta alla
dotazione da parte della nuova azienda, creatasi dal-
1'accorpamento di:
- servizl (come al comma precedente):

posti letto.

d) - Démolizione e ricostruzione di aziende turistico ri-
cettive esistenti a condizione che sia realizzato un
nuovo esercizio alberghierc, sempre sottoposto a vin-
colo di destinazione d'uso, dotato di:

- servizi (come al comma precedente);

— posti macchina (come al comma precedente).

GL1 interventi di cui alla lettera d) potranno usu-
fruire di un I.F.maggiore di 2 mc/mq. rispetto a

quelle vigente nella sottozona B in cuil ricadono,
secondo guanto previsto al punto d) della sottczona
DIA. '

Nel caso venga superato l'indice di fabbricabilita di 3
mc/mq. & necessario che l'intervento progettato sia

sottoposto a plano particolareggiato.

Sottozona D1C — Perimetro prevalentemente al-
D’i[‘, . jocoovocooa

berghiero terziarizzato.

Comprende la parte-della zona prevalentemente alberghiera

dove 1l settore terziario assume un peso determinante nel

rapporto tra attivita turistico ricettiys e residenza.

In detto perimetro sono consentiti esclusivamente, in con-
formita con quanto previsto dalle Leggi 1089 e 1947 del

1939:

.= postil macchina in misura di un posto auto ogni tre =
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a) -Interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria
b) -Ristrutturazioni, nell'ambito delle volumetrie esisten-—
ti, anche con aumento della capacita ricettiva, tenden-
te ad adeguare gli esercizi esistenti alle caratteristi-

che di tipo turistico commerciale della zona, nell'ambi

e —— ——— —fo—di—tali-Pristrutturazioni-non Sopoammessi-svincoli;——— -

neppure parzialili, delle superfici a destinazione alber-—
ghiera.
Per gli esercizi turistico ricettivi esistenti nella
sottozona, D1C sara consentito, in deroga agli indiei di
zona, un ampliamento di volume, fino ad un massimo di
mc. 300, finalizzati al raggiungimento della funziona-
lita della gestione.
Detto aumentc dovra uniformarsi alle distanze vigenti
nelle sottozone B, circostanti all'esercizio alberghie-
ro in oggetto. (ved. art. 19).
c¢) —In detta sottozona & consentita la demolizicne e rico-
struzione con un I.F., maggiore di 2 mc./mg. rispetto
a quello vigente nella sottozona B in cuil ricadono, se-
condo quanto previsto al punto "a' della sottozona D1B.
Non sono consentiti, per tutta la.sottozona, svincolil, anche
parziall, delle superfici attualmente destinate ad attivité[

turistico ricettive.-

-



fu

In detta soitozona 1'edificazione avverrd tramite inter-

vento diretio con i seguenti indici urbanistici/

1 fabbricabilita I.F. 3,00 mc/mq.

Rapporto di copertura R.C. 40%

lita &

minims

massima H.m. 8,00 ml.
dai confini d/1 5,00 ml.

1te di dette altezze fanno eccezione gli eventuali

NCil te2cnologicl strettements conressi alla funziora—
Y

egii implanti.
ammessa ailcuna forma di residenza.

t1 <21 terrenc corrispondenti al distaccnhi ca

1

-
b

230b0n0C essere tenuitl a verde per una profonditi

di ml. 4,00, con idonei varchi per gli automezzi

tutto 1o sviluppo del lotto lungo la strada.

A
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Sottozona D4 -

Comprende una piccola porzione del territorio co-
munale destinatid all'artigianato di servizio. In detta sob-

tozona poftranno intervenire esclusivamente picceles aziende

~a carattere artiglanale-commerciale.

L'edificazione avverra tramite intervento diretto éon i
seguenti indici urbanistici:

Indice di fabbricabilita I.F. 3,000 mc/mq.

Rapportoc di copertura R.C. 40%

Altezza massima H.m. 8,00 ml.

Distacco dai confini 4/1 5,00 ml.

Al limite di dette altezze fanno eccezione le canne Ffumarie,
le antenne e le apparecchiature speciali sirettamente con-
nesse alla funzionalita degli impianti.

Mel caso della redazione di progetto unitario che preveda

are richie-

g
e

e

n
93]

l'accorpamento di piu lotti ed aziende, potr
sta ed ottenuta. deroga alla sopracitata distanza tra confini.
Le fasce di rispetto, stradali ed autostradali, contigue al-
la sottozona in cggetto, verranno computate ai fini dell'edi
ficavilita 'in ragione del 50% del rapporto di copertura e
dell'indice di fabbricabilita di zona.

Dette fascé dbvranno essere tenute a verde per una profon-
dita di ml. 10, con idoneirvarchi per automezzi, per tutto
lo sviluppo del lotto lungoc la strada o autostrada.

La restante superficie, residua all'edificgzione, deve es-
sere attrezzata a verde in ragione di una pianta di alito

fusto ogni 150 metri quadrati .
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perficlie edificabile inserita nella
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Almeno 11 20% dell
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ottoczona D4 de:

¢

[tn]
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-
-

L7 ammesso un alloggio per il custode o per il titolare

dell'azienda, da prevedsrsi all'interno del fabbricato, per
una superficlie massima di mq. 120 utili.

La superficie da destinarsi al settore commerciale delle
aziende non dovrd superare (al netto dell'eventuale superfi-
Ccie destinata a residenza) il 50% della superficie totale

di intervento.-

R g A




Sottozona DS - zona artigianzale di inizieriva

T

one da Cchnunale destinata ad

-

Comprends ta gor:
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accagliere esc lLalvaﬂaﬁLQ l'insediamento di aziende arti-
gianali produttive O piccole industrie, gid presenti, al-

la data di adczione deal P.R.G., all'interno del Ttessuto ur-
beno cittadino, nonche l'insediamento comunale di nuova resg-
lizzazione e di trasferimentc.

~

L'Amministrazione © nale espropriera le aree, inserite in

Com
detta sottozona, e le assegnara al richisdenti, che ne avran-

N0 diritto a seguito di redazions di P.P. di iniziativa pub-
blica in ba 4 quanto previsto dall'art. 27 delia Legge

865 del 22. L7

In tale zona l'edificazione si attuerd in base ai seguenti
indici urbaniscici:

Indice di Fabbricabilird I.F. 3,00 me/ma.
Rapeorto di copertura R.C. 50%

Altezza massime H.m. 8,00 m1.

b " . '«‘.

Distacco confini d/i 5,00 m1. S

Distacco strada d.s. 12,00 ml.

Al iimite di dette altezze fanno eccezione le.canne.Fumarie,
le antenne e 1le apparecchiature speciali strettamente con-
nesse alla funzionalitd dell'impianto.

Le fFasce di rizpetto, stradali e autost:aaali. contigue alla
sotltozona in ©gg=tto, verranno computate, ai Fini doll'edifi-
Cabilitd, in ragione del 50% del rapporto di Cepertura e dol-

1'indide 4i fabbricabilita di zona.
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ca 41 ml. 10, con onel varchi per gli autcmezzi, per

tutto lo sviluppo del 1otto lungo sirade o autostrada.

nNoO essere tenute a verde per una oro-
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sers atirezzata a verde in ragione di una pianta di
fusto ognli 200 metri quadrati.

—~Almeno 11 20% della superficie edaificabile deve esg—

—

sere destinata ed attrezzata a parcneggio.
-E' ammesso un alloggio per 1l custode o per iL tito-

lare dell'azienda, da prevedersi all'interno del Fab—

[

bricato, per una superficis massima di ma. 120 wutila.
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aTITrTrTITYeD” t¢ttozona D6 ~ Zone industriali esistenti

AR RN NN S
IR R R RS R NENNE]
s asEssussena

Teesssetereey Comprende la porzione del territorio comunale

gid gid occcupata da piccole e medie industrie.
In detta sottozona 1l'edificazione si attua attraverso in-

Cervento unitario direttec con 1 seguenti indici urbanistici:

Indice di fabbricabilita 1.F. 3,0 mc/mqg.
Rapporto di copertura R.C. 50%
Altezza massima H. m. 12 ml.
Distacco dai confini d/i 5 ml.
Distacco strada 10 ml.
Al limite di dette altezze fannc eccezione le can—
ne fumarie, le antenne e le apparecchiature speciali stret-

tamente connesse alla funzionalita dell'impianto.

w

E' ammesso un alloggio per il custode o per il titolare
dell'azienda, da prevedersi ail ‘interno del fabbricato, per
una superficie massima di mg. 120 utili.

Nel casc di comprovate necessitad di ampliamento
degli edifici industriali esistenti, ove cid non sia pOSSi—
bile con ¢gli indici di zona, ferme restande 1le prescrizioni
riguardant@ altezze e distanze, potra essere concesso, esclu-
sivamente per attivita aziendali, "una tantum" un aumento df\
volume pari al 10% dei volumi esistentil, senza che cid com-

porti aumentd delle superfici coperte e dell'altezze massi

me preesistenti.
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Tali zone sonc suddivise in due ulteriori sottozone:

[:::::::] Sottozona E1 - Zona agricolc-produttiva.
Comprendes le parti del territerio comunale desti

nate alle attivita agricole ed agricolo-produttive.

Per tale
15.2.79.
Potrannro
nerg cheo

da sotto

E' poroib

logia del terreng. ©¢ proibita l'introduzione di flora estra

nea all:

sO0ttozona vale quanto previsto dalla L.R. n910 de1

¥
J-2
3
o
{4}
|

essere realizzatl incrementi di alberatur
SAranno soggettl a plani program-matici ds dettaglic
porre all'Amministrazionse Comunale

ita 1l'apertura di cave.

EEEEEEEEH Sattozone £2 - Zone boschivs che rivestono par-

2 . .
ticolare valoras ambientale.

b
¥

smort

s

¥
-

=
)

ua

cr

rescritto il mantenimento dell ‘at

N
5
a1
)]
L]

ambiente e 1l'apertura di cave.

Hon @ consentita alcuna forma di edificazione all'internc di

detta sottozona.
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--Sgno-le parti del terpritoric-destinate-ad-atcrezzatupre ——on

1impiantl di interesse generale.

Tall zone sono divise in tre categorie:

- 1 - Le attrezzature pil afferenti al vivere dei re-
sidénti anche se alcune di esse si rivelgono ai residen-—
ti occasionali (turisti); di iniziativa o interesse pub-—

1

o
=
[

0.

|
-

2 ~ Le atgrezzature r

1=

voloa al completamento della
industria turistica e alla rivitalizzaziore della col-
lina; di iniziativa esclusivamente privata.

- '3 - Le attrezzaturs e gli impianti afferenti al com-
pendio termale.

I servizi inclusl nella categoria F1 sono a loro vaol:ta

siuddivisi in sette sottczone:

[

sottozona F1A - attrezrzaturs scolastiche -
sottozona F1B - attrezzature ccllettive - .
sottozona F1C - parchi pubblici - .

sottozona F1D - verde pubblice con attrezzature sportive -
sottozeona F1E - verde pubblico di quartiere -
sottozona F1F - attrezzatiure tegnologiche e distributive -

sottozona F1G - parcheggio terminale -,

-

I servizili inctlusi nella categoria -F2 sono suddivisi in

aque sottozone:
Sottpzona F2A — atirezzature turistico sSporTive -
sottezona F28 - attrezzature turistico ricreative -
Sotlozona F2C - attrezzature turistico ricettive —
Jottozona F2D - impianti ippodromo

sottozona F2E — campeggio
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I servizi inclusi nella categoria i sono suddivisi

- sottozona F3A - attrezzature termali esistenti -
— sottozona F3B - arse termali di espansione -

— sottozona FIII - palazzo dei congressi.
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14— atirezzature scolastiche —

crzrziure scoldstiche si_idintendonos

251ty nido, scugle maiarne, scucle elementarl, stuole medie

In tale sottozona i PRCG =i attua per intervento diretto,
épplicando i seguenti indici:

Indice di fabbricabilita I.F. 2,50 ma/mg.

Altezza masszsima H.m. 11,50 ml.

Gli spazi liberi a varde dovranno esser=2 sistemati @ mante-
nuti con alberaturs Ldenes 1n misura minima di 4 alberi o-

gni 1090 mg. di superficie scoperta.

Sottozona F18 — attrezzature collettive esiston

“ . .

Psr rattrezzature collettive si devong intendere:
religiose, culturali, scciali, assistenziali, senitarie, am-—
ministrative, sedi di guartiere, pubblici uffici (uff. PP.TT

In tali sottozone 11 PRG si attua per iAtervento diretto e -

a) per gli edifici di valore storico e/o storico architetto- -

nico 11

wn

0lo restauro conservativo;

D) p2r gli edifici di scarso valore e/0 ghorico architettoni-
CO la ristrutturazic¢ng entro la volumuuxia @sistente o la to-
tale demolizioneg e ricostruniona, mediante progetto preventi-
vamente concordato con l'Amministrazions Comunale nell'ambi-

to dell'indice Ffondiario massimo di 5 mc/mg. -

B T P RS



or
ct
(@]
rd
I3
{u

(L
i
ot
I§7]
1)
@]

vl

T
4
0

[
ot
0
rl
@]

A¥)
]
o
b
i)

i
)
U

e e I h

SUENT2 L2 Avas Zz2 doag=i1 s

: T 4dras o2 ST LAY

Iotz2te 4l owerdas Aa e e
SRS 2 -

2 A e g ey SV

- Wzl DIAITCOL na TARL

Ja.
}-—J
-

v
j“'.
0

2

il

o

1Y

ima di mg.

le costr

ol L

me

10 ma./100me

3

J
|
’—..J
'L_ W
o]
0
O
T
ct

S di superficie utile.

Oni saranno previsti nells

831
-2
Q
-
b
L
"3
[
®
U1
th
)]
"3
It
w
j
4]
-
4]
=i
fi
ot
3

nee 10 misura di 4 alberi gens
27 G

-1
-
O
3
1
(.
foa
bt
3
0
-
6]
o
ot
s
mn
i

s 1] T vva fe ke A3 M .
S 11 dirigto 41 Dretazione

cCzZon M1D in og-



rtlere -

&‘J

41 qu

5]
@]
t
cr
@]
)
O
M
43}
|
—a
I
!
w
o
[
(0
@]
pe
r
or
e
u
]
O

|
LQ;;;;;;J Comprendona e :a?ti d2l territoric comunale de-

© 7 stinate alla <onservazicne e alla creazione del verde di quar

tiers. In qUEST2 Zone sono censentite unicamente costruzioni
che realizzino od integrine ia destinazione di zona o cioég:
attrezzature per lo sport, il gioco dei bambini e chiosghi.
Tali costruzioni di tipo prefabbricateo e precario, possono

£s5sere anche eseguites e gestite da privati, mediante conces-

S 3 Sottozona F1F - Atirezzature tecnologiche e di-

1]

e
i

-

T

stributive -

s,
Per aLLre_LaLure tecndlogiche e distributive devéno inten-
dersi: dmpianti ENEL, impianti SIP, impianti tecnologici ur-
bani in genere (distributofi di carburanti,ecc.), mercati
all'ingrosso, aree mercati all'aperto, macello pubblico, in-
ceneritore, deouratorm, ecc. -

Gli spazi liberi di risulta tra implanto-e 1mpianto dovran-—

no essere opportunamente pianiumati d1lo scopo di nascondoe-—

-

e ‘"la puubTica visione strutture chn portrebbeaero r1;u1t4n

g}

re”parclcolarmente organizzat

e b st et i o e g e+



Particolari accorgimenti dovranno essere predisposti per
evitare ogni forma di inquinamento sia deila falda acqui-
fera sia dell'ambiliente circostante.

In taleAQQLLQZQnafil4ERGm51Wa:Luaﬁpeﬂfintepventeﬁd}petteTﬂm~r

Fte

applicando i seguenti indici urbanistici:

Indice di fabbricabilita I.F. 2,00 mc/mq.

Rapporto di copertura R.C. 40%

Altezza massima H.m. 7,30 1m.

Distanza strada D.s. allineamento

Distanza confini D.c. 3,000 ml.

Per gli impianti tecnologici urbani ricadenti in zona B,
sara consentita la realizzazione, anche in deroga agli indi
ci in vigore, di pensiline aperte con sostegni a terra, a

protezione delle maestranze e delle attrezzarture tecniche.

Sottozona F1G — Parcheggio terminale —

i

& @

stinata a parcheggio pubblico, che, per la sua dimensione

comprende la parte del territorio comunale de-

e ubicazione assume 1'importanza di parcheggio terminale.
Detta area verra acquisita dal Comune ed attrezzata a par-

cheggio a uno o piu livelli, nell'ambito di un piano par-

'ticolareggiéto di iniziativa pubblica.

r
R

Le aree residue all'intervento dovranno essere opportuna-
mente sistemate a verde, anche con piante di alto Ffusto.

I piazzali ed 1 percorsi dovranno essere asfaltati ed 11—

luminati opportunamente.
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Nell'area prevista con destinazione parcheggio terminale
sara data facolta ai proprietari di realizzare un distri-

butore di carburanti nella posizione indicata nella car—

tografia 1/2000 (tavola n. 3) secondo quanto previsto ale

1'ultimo comma dell'art.2s {sottozona F1F)—

Le acque di sgrondo andranno raccolte e convogliate in 1i-
donee fognature e dovrd essere usatc ogni accorgimento

al fine di evitare inquinamento prodotto da liquidi o da
gas di scarico.

In detta sottozona sara consentita 1a realizzazione di
piccoli ambienti per 1'assistenza ai turisti ed agli im-

pianti di parcheggio, la cui volumetria ed estensione sa-—

re definita dall'Amministrazione Comunale nell'ambito del

plano particolareggiato d'intervento.

A g s i i v it 3
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Sottozona F2A — Attrzzzature

170 a Velo — Piscinpa Lao

Uristico znorsive

o

plantl sportivi privati e dai re

ti, dancing, ecc.).

“ondrends la perte del terriforic comunale QCcugpata ga 1o

In detta sottozecna si pud intervenire mediante orogetto

unitario, di iniziativa privata, concordato con 1'Ammini-

strazione Comunzle e vi saranndc consentite,

te destinaziconi d'uso turistico-spor

titri
- Interventi di ristrutturazicns,
Nall ed al fini consentiti dalla

P
della destinazione d'uso pravisty

In tale sc:itozona l'edificazions
guenti ind}ci urbanistici:
Indice dl fabbricabilitd T.F.
Repporto di copsrtura R.C. 10%

Altezza massima H.m. 7,5 ml.

Distacco dai ¢onfini D/i 10,00 mt.

tecnici & furzi

0,10 mc/mq.

esclusivamen—

ive. Sarannc consen—

ot

per adeguzmenti funzio-
destinazione d'uso, nal-

nell'ambito degli indici di zona,

nali sempre nelltambito

Vi sarda consentita 1'edificazions di un allcggio per i1 cu-

stode

3

ella misura massima di mg. 70 utili, detto allogcio

dovra essere di stretta pertinentza della struttura turisti-

CO-spertiva. —

e e b A et et b L L s e
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(Pietre Cavare -

Comprende 1o parti dai  sawmi. ey '
PET A A ST P LOTIO CONUNIEL S COn CS8tina—

S24i0ne Turistico ricreativa, adibibile all'eserci-ic de
o R L D

_ln detta scttozona sono concantite desti:

it
o
[
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O
1
g
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n
O

esclusivament r  ristoranti LS :
tvamnente per @ ristoranti, -caffé-bar, sedi di clubs,

SDaZi "f‘. L. . = - Fa Y. g
I per atilvita ricreative e culturall, campi da ten-

Mls, picine e impianti sportivi in genere.
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Pravisiony adilizie dowvra costruire un 1nsieme organico

[
g T 5 : tirz7dans
©wOno 2scluse destinzzioni 4dluso dl carcttere rezidenzia-—

Vi i YEPS e j - ! 53
+ 51 pofra intervenire tramite progetio unitaris di inpi-—-

zrativa privata che dovra prevedare:

- spa21.da destinarsi a parcheggi nella misura ¢i 2 mq
ogni 20 mc. ;

T kmplentl di depurazione per 1o”smaltimento dei liquani;

T Ognl accorgimento possibile perT evitarg gualsiasi For-

oF b

cr

ma di inquineam

0

4!
— 1 - e Y Y 1
fd sistemaziona a verde degli 5pazil, residul 2ll'intaer—
Vot - i ) 1 3 '
/GNEO, <on plantumazioni effettuare con spaecie vegetali
! : -— - o

caraiteristiche del luogo,



Tl tutzo dovrad costituire un insieme organico dal puNto
di vista arohitettonico.

Dase al secguenti indici ur-

L'ad:

banistici:
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Indice di fabbricabilitd I.F. 0,30 mc/ng.

Ra

9]

pporco di copertura R.C. 10%

Altezza massima Z.m. 6,50 ml.,

Distacco dai confini 4d/1i 16 m1.

W

- NN Sottozona F2C - Attrezzaturs turistico ricersive
=~ AV 0 i

% C N

2 !;\\ﬁ\ N (cecmplesso S. Barbara)

Cemprende la parte del territoric Comunale occupata da im-

pranti

[ta]

jia esistenti con destinazione alberhgiera e con at-

In detta scottozona si pﬁé intervenire mediante progetto u-
nitario di iniziative privata, tendente all'adeguamento a

al potenziamento funzionale delle attivifé gid in atto al-.
la data dedl'asdeozione delle pPresenti norme, che dovré pre=

N

vedere:

E

- spazl da destinarsi a parcheggi nella misura di 2

mg. egni 20 mc.;

- lmpianti di depurazione per 1o smaltimento dei 1i-

;. quani; y

- 0gni accorgimento per evitare quilsiasi forma 4i
lnguinamento;

= la silstemazicre a verde degli spazi residul all'in-

tervento con plantumazioni. effeltuate caon spoecie
1]

vegetall caratteristiche dei luoghi.
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nell'ambito di fuztslae sobttozona sonc ATMMEesse, esclusiva -
mente, dastinacticai d'uso connesse cen l'attivitld buri—
Stlco alterghiara: zaoro scluse destinazioni d'uso 2 ca-
ratvtere residanczizle e .
Gli indici previgti pen tale zona scrno:
Indice di fabSriczhilita T . C,30 mc/mg
Rapporto di copercyura R.C. 10%
Altezza mascima H.m. 6,5 ml
Distacco dei confini 4/i 10 ml
Mel caso delle pregsistenze volumelriche bresenti in det-
ta zona, guosste Dotranno essere ristrutturate, ai fini con-
Seniltl dalla destirzzione d'uso della sottozona, quaste
PCiranno essars risirutturate, ai fini consentiti dalla de-
Stinazions d'uso dellg sottozona, nell'ambito del Vvolume
2sistante.
Mel caso in cui tal: Draesisienze venissaro demolite per
©sSsere ricostruire, liindice da rispettare sara quzllc pre--
ciszto nella sotitczona

A3
Fo T Sottozora F2p - Impianti Ippodromo -

Comprende la parte del territorio conu
Pata dagli impianti dell'ippodromo Sesana e relz

In detta zona 53

corcordate con 1
SONo ammessi int
pertinenza ail'a

Pud intervenire medliante pr

-

‘Amninistraziene Comunale,

Tventl con destinazione d'uso di

1vitd ippica ed al tempe libero

-
[

quenti indici i zona:

4}

ale occu-
tivi annessi.

ogetto unitarsio

strecta

con

1 se-
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Indice di fabbricabilitd I.F. 0,50 me/me .
Distacco dal confini d4/i 10,00 m1.

B

Dovranno essere 2visti depuratori psr 1o smalti imento

ol
vy

o oodeil liquaml @ accorgimenti per evitare ogni possibile forna

di inquinamesnto ambientale.

Sottozona F2E - Campeggio -

Comprende 1'area per parchi di campesggio.
P L

stipula di una convenzione tra il richiedente ¢ i richiedan_

ti, 1 loro successori e aventl causa e l'Amministirazicne Co-

meno meta
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Cumazione o rimboschimento, nell'altra mets saranno consen-

titi: : N
N .

- l'installazione dei servizi 1gienico-sanitari, servizi

denerall e parcheggi.

S0no consentiti movimenti d35 terra di piccola entitd per

Spianamenti, terrazzamenti, v1ab1’1ta interna;purche real-

lizzati att;aver so tutte queile opere nﬂcessalle alla sta-

Dilita e salvaguardia del terrono. ,'

B ovietato ltabbattimento di gualsiasi albero d'alto Fust

In particolare dell'ulive, e la rimozione di eventuale sol-

toboséb, 5S¢ nen per movivi di pericolositd e provia aubowis-

zaziona dellautorita forestale compotenta.



tlel caso di plantumazione e rimboschinents dornd es-—

S8re wmesso a dimora almeno

fu

Il rivestimentc anti polvere delle sirade carrabili
e facolitativo: esso deve comunque essere realizzato con
sistemi ghe garantiscano la permeabilitd z2imeno parziale
€ non alterino 11 regime fuperriciale delie acque plLaovane:

All'ingressc del campa2ggio devono essere Dra
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Plu arez appositamente segnalate ber la scsta deli wveicoli

del campeggiatori; 1a sosta della automobili nsl resto del

Campeggio sara di regola vietata: la tr angitaciliti aute-
mobllistica nel camgegygio deve essere solo prevista al-

l'arrivo e alla partenza del campeggraters o in casi di
emergsenza, -
Per gli alberi che potirebbero essere danneggiziti dalla

manovre degli autoveiceli dovwra essere pradisgosta ade=

tamente indicate le zone in cui-& conse

jn
T
o
r
O
]
f_l

passag—
glio e la sosta della roulottes; tali zone saranno scel ~
te in modo da non arrecare alcun danno alla vegetazione
esistente; per 1e zone percorribili dallh,rculoLtes do-

v indicarsi la dimensions della roulotte amne

i

sa.
b) Costruzioni nella zena caimnpeggio.

Mella: zona per campeggro di cui al brecedente articolo
le inétallazioni fisse per i1 servizi generall, i par-
cheggl e la viabilita interna non devono covrire com-

plessivamente pid di 1/6 della superflficie totale.
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Qgni parco di campeggic deve disporre di spazii pe-

tende ¢ per rou
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a 70 mg.

' 0Gni ospilte deve sssere assicurcta una dertazig-
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ne rdrica gicrze di zocqua potzbile,
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Gli impianti igienico-sanitari devono essere dotati di:
n° 1 doccia per n® 30 o0spiti; n® 1 Lavabo cer no 15 osoiti;
n® 1 w.c. per n° 10 ospiti; n° 1 bidone per rifiuti da s2
1itri per n° 20 ospiti.

In cgni campeggio dovra esserci almeno no 1 estintcre
énti incendioc in provato stato di funzionamento ogni 100 -
Ospiti, ubicati in modo da non distare pid di ml. 50Q dal-—

la lastallazions pit lontana.

fer lo scaraico delle immondizie cowrd essere dispo-
20 ospiti; 11 traspor- -
to dei bidoni dovréd avvenire fuori dall'arza delle tende,

SU appos:ita plazzola dotata di opresea d'acgua per 11 lavzo-—
H 5 : =

Gli eventuali edifici rustici ricadenti nell'area in-
N, he

P O AN Y g -

teressata dall'attrezzdiura potranno essers utilizzati‘per o
Servizi generali, alloggio del custode, ecc., attraverso i
Seguenti- interventi:

restauri, rifacimenti, bonifiche igienico-ediiizie, ristrut-

turazioni da prevedere nel progetto.

I

c) L'apertura di una attrezzatura per cqmpeﬁgio @ soggetta,

pdd

Clire

N

hi all'approvazione tecnica degli-elaborati di pro-
g2tto redatto secondo i criteri delle nterme vigenvi in

materia di Attrezzature di Parchi di Campeggio, alla sri—
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- TA e -~ oy =%l 11 b 40—
£§§§§§§§§ Sottozona F3A- Attrezzature termalill ESLSt?nul
""" ’FsA P00 000000000500 - - ' ’ T
gﬁﬂﬂﬂﬁﬁﬁﬁ[ Comprende la parte del territoric comunale, 1n-

teressata dal compendio termale, ove si trovano ubicati im-
pianti, attrezzature e servizi, per il termalismo e tempo
libero, di proprietd della Societa Terme.

In detta sottozona si pud intervenire mediante progetto
concordato con L'Amministrazicne Comunale, che potra pfe—’
vedere:

- restauro conservativo per edifici o loro parti notificate

D

ai sensi delle leggili 1089 e 1497 del 1939.
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AR ACAC AT Sottozona F3B - Aree di espansione termale -
GOoOOO0000L

F 38 PO o . : - -
AVAVAVaVaYeYoXote Comprendono le parti del terriftorio comunale

destinate alla realizzazione di nuovi lmplantl ed attrezza

ture di stretto interesss termale.

~ In detta sottczona éffpotré intervenire esclusivamente a

mezzo piano partiéolareggiato g sonc consentite esclusi-

vamente destinazioni d'usoc pertinénti all'attivita termale.

Nell'ambito di detto Piano Particolareggiato si dovra pre-

vedere :

- La fealizzazione di parcheggi, di cui 1/2 interrati e/o
seminterrati per 2/3 dell'altezza, nelia misura di mg.
1,00 ogni 2 mec. edificabili.

ato delle arse residus

Q]

z

o~

- La sistemazione a varde attr

1 tutto costituisca un

(D
[N

all'intervento in modo tale ch

insieme organico dal punto di vista architettonico e i-

noltre dovra essere garantita la continuitd tra i1 parco

e la viabilita esterna.
Gli indici previsti per tale sottozona sono: i
Indice di Fabbricabilitd I.F. 1,50% mc/mg. H
Distacco dai confini d/i 10,00 m1. A\\
Rapporto di copertura R.C. 0, 20%

Altezza massima H.m. 10,50

e e TP

. AT Sottozona FIII - Palazzo dei congressi in-
fi” “:{}ﬁ”Q{: tervento a mezzo di'pianq’ﬁéféicolareggiato
di iniziativa pubblica.

[ndice di fabbricabilitd If = 0,5 mc/mq.

Altezza massima: H ml. 16, 00-



I tNLZlaclva pubblica
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kapgpresenta le parti d2l tsrritorio Comunale dove si in-
terviens esclusivaments tranite °.P. di iniziativa comunale:

utolinee Lazzi.
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Il 2.7, di ciascuna zona drvra ispirarsi ai seguenti eri-

Sht2tatinl Alto - Ccomorends 1 Centro sterico che costitui-

sce 1l pzaitrinmonio edilizio pld antico del territorio comuna-

» Sulla precssnte normativa, come sSCTtozona

I1 P.P. individuera gli intorni urbanistici ove $1 rende op-
portuno i recugpero del patrimernio edilizio (legge 457 del
5.8.1972) ed urbanistico esisterte mediante interventi rivol-
ti aila cc;servazione, al rizanzamento, alla ricostruziéne é\,

alle migliorz utilizzazione del patrimonio stesso, con ul=

tericre attenzione ai problemi viari e di parcheggio.

Cava Macna - comprende 1'area, da sottoporre ad 25praprio,
=274 mAGnA =

interessata dalla ex cava e dal terreni 44 23554 pertinenti .

LL P.?2. avyrd come [inalira Ltutilizzo dell'area per uso pub—

blico, in particolare per attivita inea
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alla cultura = allo spettacolo.
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Rovra indicare 1e nedalitd di minverdimento a percorribili—
T3 delie Larety della cava, le sidieinazioni delle aree 1imi.
Srofe, La viabiliza d'accesszo e le aree L sSC3ta. Particola
72 atitenzicne andra rivoita, ai fini di €vitars ogni posszi-

P3 €l Po5olo - comprende 1la parte centrale del capo-—
==2ed G2l FOS010

Luogo. Liintervento dnmesso sara di tipo unitario .tenden-
te ad ampliare l'attuale piazza Verso la zona sud delila

ttraverso la demolizigne degli edifici posti a ri-

a
ir pP.p. prevedera, per ragioni di decoro urbano ed ambilen-
tall, la possibiliti di riedificare 11 ~20¥ daa volume di
cul @ prevista 1a demolizione.
Le destinazioni d'uso degli intarventi di riedificazione

Sarannc guelle consentite nella zonea adliacents al P.p.

Le altezze ‘deqgli edifici riedificati non dovranno Superaré\

quelle degli edifici contigui pid altq . o
Eventuali ricostruzioni sul lato prospiciente a Via Mazzi-
hi“dovfanno pré;édefe” almeno a livello terreno, un varco
pedonale dellgllunghezza di almenc ml.6,00, alto mil. 3,00
Per la contiguitd fra Fiazza del Popolo @/ 1la nuova area da

destinarsi a 5pazio pubblico.

Piazza ¥y S2ttembre ed areca auvtolinee Lazzi - comprends

.
1tareaq interessata dalla Stazione . delle autolinee "Lazzi,
dagli edifici delle Fr.s3., dalltattuale Piazra XX Setlem-

bre c dax PErCo puoblico in via Cividale .

e i

AL AT S
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I1 P.2. dovr: srevederes le modalitd per la realizzazicrs
di un sotoraszaggio alla ferrovia. 11 suo allacciament

cSs5istience o 1o cons=guenti sistemazion,

a riutilizzazione pubblica delilga
atituale areg Lzzzi, residuya d'interveﬁto, e l'adeguamento.
della stazions succursale, nell'ottica del declassamento

& livello retropolitano della linea ferroviaria.-—
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-Arees 50Ltogoste » Progecvto unitario concordato-—

Raopresentane le aree situats nel centro cittadi-

o, che nanno ia dimensigne,di,iaoLaEQTueveT~per‘iT*partlcola“

re interssse urbanistico che rivestono, si PuC intearvenire

fsCclusivamente tramite progetto unitario, concordato con
L'dmministrazione Comunale,

| I privati che in:e 2ndono intervenire in dette
aree dovranno Presentare un progstio riguar@ante l'intero .
isolato e concordare, preventivamente, con 1'Amministra-

zione Comunals le lines progertyuals Dreminenti

orientamentsi progetituali ed ai seguenti indici urbanistici:

11 progetto unitario dovre prevaedera:
a) il restauro conservativo per le parti dell'immobile ar-

tuali notificate ai sensi delle Legqgi 1089 e 1497 dea

P) la rimozione della struttura pfecaria, attualmente ddifx\:
bita a saia da Sallc, con la possibilita dell 'interra- |
mento totale o par21ale del voluﬂe attualmente oCcupa-—
to da detta costru210re sempre con la stessa destina-
ziore, al fine di recupsrare agli originali valori lo
Spazio interno all'edificio: Yooa

<) 5PAZI interni all'arca, destinati a bgrcheggi per alie-

No 152 posti macchina: dei qualil-almeno 1/2 devono es-—
Seﬁe realizzati'in Struttur jn*er ate per alwmeno 2/3

dell'altezza. Moall'ambito deil lﬁLGrvGHto unilario po-
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tra essere realizzata uns superficlie destinata ad attivi-

ta terziaria e/o per 11 tempo libero, fino ad un massimo
del 20% della superficie realizzata a parcheggi, nell'am-
bito—deitindice forndiario,previsto per l'area, di S mc/mgq .

computando, in questo, le volumetrie esistenti. La super-
ficie dell'intervento dovra essere contenuta entro il 50%
delia superficie occupata dagli immobili esistenti nella

area; l'altezza dovra essare contenuta entro 7,00 ml.; per
le distanze si fard riferimento aglli allineamenti esisten

ri.

Nel caso venga superato 1'indice di fabbricabilita 4i 23 me/mq.

€ necessario chel'intervento previsto sia sottoposto a piano

particclareggiato.

Area Albergo La Pace

Il progetto unitario dovra prevedere:

- 11 restauro conservativo, salvo piccoli adeguamenti fun-
zionali per le parti dell'immobile attualmente notificate
al sensi‘delle leggl 1089 e 1497 del 1939;

— $pazi interni all'area, ubicati nelli'attuale perzione di
terreno occupate dalle serre sul lato dell'isolato adia-
cente viagle Amendola, da destlnar51 a parcheggi per almeno,
80 posti macchina, da realizzarsi in strutture interrate
e/0 interrate per almeno 2/3 dell'altezza.

“Nell'ambito dell'lntﬂLveﬁLo unitario potra esseve realizza-

ta una superficie, destinata ad attivita terziarie e/o per

il tempo libero, fino ad un massimo del 20% della superfi-

¢le realizzata a parcheggio, nell'ambito dell'indice fondia-

rio, previsto per 1'area di 5 mc/mq., computando in questo

le volumetrie esistenti;

Y e Ay smags ot b ot



-83-

La superficie dell'intervento dovra essere contenuta entro
11 50% della superficie occupata dagli immobili nell'area;
l'altezza dovra sssere contenuta entro 7,00 ml.; per ls di-

stanze si fara riferimento alllallineamento esistente —

Nell'ambito dell'intervento dovranno €ssere salvaguardate
le alberature d'alto fusto.

Nel caso venga superato 1l'indice di fabbricabiliti di 3 mc/
mg. € necessario Chel 'intervento previsto sia sottoposto a

piano particolareggiato.
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1nedificate, cne p=

le loro pecuilari ca-

2re prazervate cone elementi di do-

In questa zone @ vietata l'adificazione e l'abbattimento del-

no ad un mzax. di 22,00 mo. e di H.m. mi 2,40 detzti dimplan-
ti devono essere di uso esclusivo d2lle proprictd alle qua-—

1 51 riferiscono, ancne se posta 2 cavallo as Spazl pubblici.
Per gli edifici esiztenti in detta zona » consentita la ma-
nutenzione ordinaria o étracrdinarla, la realizzazione di-
verande e poriilcaiti aperti, noachd incramenti di volume .

"una tantum', contsnuti in una cubatura di me. 20 vper ads-
Juamenti igienii e funzionali >



Ari. 37
#4> Sottozona § - Sorgenti Idriche -
D)
S SOTNO CO3Y rapgorasentats le 30rgdenti idriche in-

dividuate fuori dell'area termals (nella qua

—--—-—aphesite—dispostzioni
Allo scope di pressrvare la distruzione o 1 'in-
quinamento sono escluse edificazioni di 0gni tipo in corri-
spondenza della sorgente e della-vena di emissione per un
raggiro di ml. 100.

Saranno consentiti, entro i confini di proprieta,

'L_l.

solo inmpianti di prelevamento ed eventuale imbottigliamento

con edificabilita contenuta nell'a

{—
rt

=
=

t~N
4

ra di mi. 3,30, con u-

na superficie coperta massima di mg. 300 e con volune conte-

TGO entro me. 1000 . -
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0 1n parte con le sottozone A della col-

1

le sottczone B del Ca2nvro urbano.

ella normativa prevista per ogni singola
perimetri valgono i disposti dalle leggi

9.6.1939 n° 1497.-

it e
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e oy e s e



l'interno delie qualfué vietata qualsiasi tipo di edifica-
zione perche di rispetto all'area cimiteriale e per permet-
tere 1 necessari successivi ampliamenti.

Tale rispetto viens stabilito dall'art. 338 del Testo Unico

delle Leggi Sanitarie 27.7.1934, n°® 1265; Legge 17.10.1957,

n°® 983 e Legge 4.12..17956, n° 1428,

a la realizzazione di parcheggi

F

enti

W

In tali aree sara con

di servizio 3lia struttura cimiteriale. —

Comprendono le zone deil territorio comunale al-
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—Aree dil rispetio-

Comprendono le aree di rispetto stradale, Ffer-
roviario, fluviale, ecc.
Entro dette aree & vietata ogni costruzione, ancne interra-

ta o di carattere provvisocrio.

u

Oltre alle indicazioni riportate nelle tavole di PRG, nelle
di

zene esterne al centri abitati valgono 1le sposizioni del

€ aree £ ammesso il re—

el
ct

)

-
D

noq

=i e

rer le costruzioni esistenti
steuro e opere edilizie atte a determinare miglioramenti
lgienico~sanitari.

Le fasce di rispetto stradale e autostradale, possono essere
computate a1 finl dell'edificabiiitd, da effettuarsi nelle

b

aree adiacenti, in ragicne del 50% del rapporto di copertura

6]

e dell'indice di fabbricabilita 4di zona.
In caso di ampliamertec di edifici prospicienti la sede fer-

A% .
roviaria questi non potranno essere avanzati verso detta a-

rea di rispetto.



W~y
{7}
063

di

uar<ante
2lta Fu-

2atario cha

le Za sal-

AMILL e,




linea ¢

la parte del territorio comunale

erroviaria e destinate ad impianti

rie 2d ai relativi fFabbricati e ser—
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uso p
In dette
ra reali
Sto caso
tl per e
to neli c
I parche
ti, 2llu
da oiant

Comprendono le aree da sistemare a parcheggio

ares @ consentita da parte dell'Amministrazione,
zzazicone di parcheggio ache a pit livelli; in que-—

dovraz

i}

noe

[t

w
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—
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re predisposti particolari accorgimen-—

vitare ogni forma di inguinamentc e per l'inserimen—

Oontesio urbane circostante.
GGl a cielo aperto andranno apbportunamente asfalitz—
Tiraci e attrezzati, nelle parti residus aila sosta,

A e e mm o
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Comorende la parte de] territorio comunale in-
t2ressata dalla linea e dagli impianti della funicolars.

a e consentita 1z realizzazione di impianti
tecnologicl di servizic alia funicolare, da realizzare in
maniera tale da non alterars valorli ambientali e passag-
gistici della zona.
previgsia la realizzazione di una fermata intermedia lun-

g0 la linea, da realizzarsi mediante progetto cohcordato con

i
i
i
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