COMUNE DI IMONTZCATINI

NORME DI ATIUAZICNE DzL TIANO REGOLATORE GENTRALZ

( Contenute nel Regclamento Edilizic deliberato dal
Consiglioc Comunale 1'11 Aprile 1956 con provvedi-
mento n.82 approvato dalla Giunta Provinciale Am-
ministrativa nella seduta del 15 Maggio 1956 -

decisione n.862 - )




Egtratto delle deliberazioni gfese dal Consiglio Comunale nella
geduta dell'11 Aprile 1956 - n. Bg_:

L'anno millenovecentocingumtaseil e g

mese di Aprile alle ore 21 3

ino @ndici del

Tayg LS
i1l Consiglio Comunale di Montecatini Terme, in seguito allo

invito diramato dal Sindaco in data 5 Aprile 1956 e in conseguen-

e

' za della parte¢ipazione data all'lll.mo Signor Prefetto della Pro-

vincia, si é oggi convocato in seduta ordinaria in una Sala del

Palazzo Civico.
Fatto l'appello nominale risultano presenti i Signori :

1., Marchetti Avv. Mario -~ 2. Pesi Gino - 3. Bonacceorsi Gino - 4.
Mariani Nello - 5. Innocenti Nello - 6. Flori Piero -~ 7. Geri M°
Goffredo - 8. Garofani Giorgio - 9. Giraffi Pier ILuigi - 10{ Mo-
relll lorello - 11. Ricei Beniamino - 12, Silvesgtri Settimo -

13. Pedeli Avv. Piletro - 14. Castiglioni-Barbini Elsa - 15, Bar-
ni Bruno - 16. Barni Savino - 17. Biagini Guido - 18. Parretti

Cesare - 19, Stefanelli Norma - 20. Ripasarti ¥anfredo - 21. Del

Rosso Geom. Arriguccio.

Assiste all'adunanza 11 Segretario del Comune lesseri Cav.

Rag. Gino per la compilazione del wverbale.

Constatato che il numero dei Comsiglieri intervenuti & suf-
ficiente per la validitd delle deliberazioni il Sig. ¥archetti
Avv. Mario nella sua qualita di Sindaco assume la Presidenza del-
l'adunanza, dichiara aperta la seduta e pone in discussione il
presente oggetto di prima convocazione che trovasi all'ordine del

glorno.
OMISS3SIS
IL CONSIGILIO COMUNALZE

visto il proprio provvedimento in data 13 Ottobre 1955 n.124,
approvato dalla G.P.A. nella seduta del 20 Gennaio 1956, decisio—

ne n.177, -con il quale veniva adottato il nuovo Regolamento Edi-



lizio di guesto Comune ;

riiavato che al¢une norme relative alla zona urbana, seppure
logiche ed accettaﬁili per determinate zone nelle quali la situm-
zione edilizia non é ancora del tutto compromessa, per alcuni set-~
itd edilizia, =i

¢0 introdurre

tori cittadini caratterizzatl da una elevata

-#f sanamento este-
tico, 1gienico ed economico ;

44 y
It _
rilevata la opportunitd di attenuare éihii%zgzzme relative al-

le zone riservate alla espansione dell'edilizia residenziale riguar-
dante le distanze delle costruzioni dei confini dei lotti fabbrica-

tivi 3

rilevato che il limite massimo di altezza degli edifici rag-
giungibilk per ciascuna delle zone residenziali potrebbe vantaggio-
samente essere sostituito con un ben preciso indice di fabbricazio-

consideratoc che tale modifica, pur salvaguardando quella pro-—
porzionata densita edilizia che ogni buona urbanistica deve raggiun-
gere, consentird anche un possibile verticalismo, sapientemente equi-
librato e distribuito nel verde circostante, in quelle vergini zone
regidenziali che contornano Montecatinli e che saranno i1 centri sa-~
telliti dell'ormail antico nucleo urbano ;

attesa la necessitda di wincolare la zona interessante la tute-

la del paesaggio con una appropriata regolamentazione ;

visto ad esaminato i1 nuovo schema di regolamento elaborato
dall*Ufficioc Urbanistico, con la consulenza del Prof. Arch. Ing.
luigi Dodi della Universitd di Milano ;

viato l'art.33 della legge 17 Agosto 1942 n.150 ;

visto i1 t.u. delle leggi sanitarie 27 Luglio 1934 n.1215 ;
visto l'art.94 del t.u. 3 Marzo 1934 n.383 ;

visto l'art.5 della legge 5 Giugno 1947 n.530 3

DELIBERA

SRS A




di adottare nel seguente testo il nuovo Regolamento Edilizio

del Comune d4di Yontecatini Terme, comprendente n.92 articoli.

ifesso in votazione si hanno i seguenti risultati Bonstatati
dalla Presidenza don l'assistenza degli Scrutatori Barni, Flori
e Silvestri :

Consiglieri votanti H

Voti favorevoli

Comune di Montecatini Terme.
OMISSIS

Art. 29 - Norme di attuaszione del Piano Regolatore

A) Secondo quanto stabilito dal Piano Regolatore approvato con
deliberazione n.123 del C,C. 13 Ottobre 1955 e della G.P.A. il 13.
12.1955 decisione n.2684, il territorio del Comune ¢ suddiviso in

zone, contraddistinte ciascuna con apposito segno o simbolo.
Le zone contemplate dal Piano sono le seguenti :

a) 1 - Zone residenziali
a8) 2 = Zone industriali
a) 3 - Zone speciali

a) 4 -~ Zone rurali.

B) Zone resgidenziali

Sono guelle destinate esclusivamente o prevalentemente alle
abitazioni, ivi inclusi, gli alberghi, le pensioni, e gli edifici
adibiti ad analoghi usi.

Nelle zone residenziall é vietata l'installazione di industrie;
sono vietate altresl le attivitd artigianali che possonc arrecare

disturbo ;

Per gqueste zone valgono le norme genersli contenute negli ar-—
ticoli del Regolamento Edilizio nonché guelle degli articoli del

Regolamento d'Igiene.

Le zone reaidenziall sono a lore volta distinte a seconda dei
tipi edilizi e della desnitd fabbricativa, nelle seguenti classi :




1} - Zona a fabbricazione semi-intensiva

In questa zZona la superficie coperta non potra superare i 4/10

della rispettiva area a disposizione.

L'inéice di fabbricabiliti non dovra superare i mc.5,5 per my.
di superficie del lotto a disposizione, e l'altezza del fabhricato,
in senso normsle alla strada, dovria essere zcontenuto entro i limiti

dell'art.18.

Dlstanza fra 1 fabbrlcati non minore della meta dell'altezza
del fabbricato pil alto.

Distacco dai confini non minore di un quarto dell'altezza di

fabbricazione.
Distacco minimo, in ogni caso, m. 3.

Saranno ammessi piccoli laboratoeri artigia purché non diano
BL!CI

alcuna molestia) o piccole costruzioni di sef?iﬂ&%@ga condi21one

LY 3-
che la loro altezza sia compresa tra m.3,50: eﬂ & che siano ar-

retrate almeno m.10 dalla pubblica via. La IQ%€§'§§§%§3°19 coperta
sard computata agli effetti del I° comma del p articolo, con
una detrazione di mq.25, mentre l'indice di fabbricabilitid sarid com-

putato senza detrazione alcuna.

Potranno gli edifici essere accostati ins numero nca superiore
a quattro, a condizione che l'accostamento risulti appositamente
convenzionato tra i propri confinanti e col henestare dell'Ammini-
strazione Comunale, ed a condizione altresl che per il complesso
dei lottli edificablli siano rispettati i vincoli di raosporto plani-
metrico, 1l'indice ai fabbricabilita, la distanza dei cénfini e quan-
to altro stabilito nel presente articdo.

2) - Zona a fabbricazione semi-intengiva

In questa zona la superficie coperta non potra superare i

3,3/10 della rispettiva area a disposizione.

L'indice di fabbricabilitd non dovra superare i mc.3,5 per o-
&ni mq. di superficie del lotto a disposizione, e l'altezza del fab-

bricato, in senso normale alla strada, dovra essere contenuto entro



i limiti dell'art.18.

Distanza fra 1 fabbricati non minore della metd del fabbrica-

to pin alto.

Distacco dal confini nor minore di un quarto dell‘'altezza di

fabbricazione.
Distacco minimo, in ogni casc, metri 3.

Saranno ammesse piccole costruzioni 41 servizio, anche addos~-

sato ai confini ai proprista, a condizione che la loro altezza sia

compresa tra m.3,50 e m.4,50 e che siano arretrate di almeno m.10

dalla pubblica via. La loro superficie cop sard computata agli

au

effetti del comma I° del presente articﬁiﬂ”'ﬁ%&

A3
(,‘Q::.‘ <\‘ ""’.2,
‘. . byl

detrazione di

trazione alcuna.

Potranno gli edifici essere accostati in numero non superiore
a quattro, a condizione che l'accostamento risulti appositamente
convenzionato, fra i proprietari confimanti e con 11 benestare del-
1'Amministrazione Comunale, ed a condizione altresl che per il com-—
plessc del lotto edificabile siano rispettati i vinceli 4i rapporto
planimetrico, inuice di fabbricabiliti, la distanza dai confini e
quanto altro stabilitc nel presente articolo.

3) - Zona a fabbricazione estensiva tipo " I ®

In questa zona la superficie coperta non potra superare i

2,5/10 della rispettiva area a disposizione.

L'indice di fabbricabilitd non dovra superare i mec.2,5 per o-
gni mq. di superficie del lotte a disposizione, e l'altezza del fab-
bkicato, in senso normale alla strada, dovra essere contenuta entro

i limiti delltart.18.

Distanza fra i fabbricati non minore della metd del fabbrica-

to piu alto.

Distacco dai confini non minore di un gquarto dell'=altezza di

fabbricazione.

Distacco minimo, in ogni caso, metri 4.

y S - -
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Saranno ammesse piccole costruzioni di servizio, ‘anche addos-
sate ai confini di proprietd, a condizione che la lorc altezza sia
compresa fra me.3,50 e m.4,50 e che siano arretratl di almeno 10
metri dalla pubblica via. La loro superficie coperti sard computa-
ta agli effetti del I° comma del presente articolo, senza detrazio-
ne aicuna, ed aﬁche 1l'indice 4i fhbhriﬁabilith doyra essere piena-
mente rispéttato. |

Potranno gli edifici essere accostati in numero non superiore

~a quatiro, a condiziocne 0gtamensd rlsultil appos

convenszionato fra i proprietari confinanti e, 0
. L h“‘“’@-
1'Amministrazione Comunale, ed a condizjope al%r
plesso del lotto edificabile siano rispﬁﬁjé;'by
< 4

t0 planimetrico, 1l'indice di fabbricabiiQ§%
fini e quanto altiro stabilito nel presente articclo.

che per il com-

coll di rappor-

4) - Zona a fabbricazione estensiva tipo " Y *

in questa zZona la superficie coperta non potra superare i

1,5/10 della rispettiva area a diaposizione.

Ltindice di fabbricabilitid non dovrd superare i me.1,5 per o- !
ani mq. di superficie del;lotto a disposizione, e l'altezza del
fabbricato, in senso normale alla strada dovrad essere contenuta
entro i YTimiti delltart.18.

Distanza fra 1 fabbricati non minore della meti del fabbrica-
to piﬁ alto. ‘

Distacco dal confini non minore di un quarto dell'altezza di |
fabbricazione.

Distacco minimo, in ogni caso, meiri 4.

Saranno ammesse piccole costruzioni di servizio, anche addos-
sate ai confini di proprietd, a condizione che la loro altezza sia
compresa fra m.3,50 e m.#,50 e che siano arretrate almeno 10 me-
tri dalla pudblica via. La lorc superficie coperta sard computata
agli effetti del I° comma i3l prasanie articolos, sensa detrazione
alcuna, ed anche 1l'indice di fabbricabdbilitd dovri essere pienamen-—
te riaspettato.



1 f .

Potiri essere concasao, per costruzioni alberghiere, un maggiors
indige di fabbricabiliti (massimo me.2,5 per mq.) sempre perd a con-
dizione che, con l'edificio cosl risultante, venga rispettato la vi-
suals panoramica del Colle di Montecatini Alto.

5) — Zona con lottizsazione gih approvata ( attigua al nuovo stadio)
In guesta zona, contraddistinta nel Piano Regolatore Generale

con gpeciale asimbolo “zona gii lottizzata", la superficie coperta

non potra suparare i 3,33/10 della rispettiva area a disposizione.

L*indice df fadbricabilitd non dovri auperanpt&@%é;c. per mq.

di superficie dele lotto a diasposizione, e l'aii?zza
in senso normale alla strada, dovrd essere cogygﬁ%m

"3 'Y
delltart. 18& N:ﬂm

Distanza fra 1 fabbricati non minore della metd del fabbricato
Piﬁ. alto »

Distacco dai confini mom minore di un quarto delltaltezza di
fabbricazione.

. Distacco minimo, in ogni caso, metri 3.

Saranno ammesse piccole costruzioni di servizio, anche addosss—~
te ai confini di proprietd, a condizione che la lorc altezza sia
| canpresa fra m.3,%0 e m.4,50 e che siano arretrate di almeno m.10
dalla pubblica via. La loro superficie'coperta sara computata agli
effetti del I° comma del presente articolo, con una detrazione di
mg.25, mentre l'indice di fahbricabilité sarad computato senza detra-
zione alcuna

Potranno 8l1 edifici essere accostati in numero non superiore
a quatiro, a condizione che l*accostamento risulti appositamente con-
venzionate fra i proprietari confinanti e con il benestmare della
Amministrazioné Comunale, ed a condizione altresl che per il comples-
80 del lotto edifiombile siano rispettati i vincoli di rapporto pla-
nimetrico, l'indice di fabbricabiliti, la distanza dai confini e gquan-
to altry stabllito nel presente articolo.

6) -~ Zona vincolata per la tutela del passaggio

In questa zona 1 cul progetti di costruzione dovranno essere




- Q - f

preventivamente approvati dalla Sovrintendenza ai Monumenti della
Toscana, ove non esiatono viﬁéoliigilla aree di espansione a tipo
residenzisle di cui ai 5.2, 3, 4, dovranno essere almann riapetta—
t1i tutti i vincoli e 1le norme contenute nella Zona rurale.

T) - Zona a fhbbricazione esistente

Detta zona corrisponde alla eaistente parte urbana, indicata
nel Piano Regolatore col simboléd "fabbricazione esistente" e rac-

__chiusa nel perimetro risultante dal disegno, nel ‘e zia :
d gia avviata con le norme del vecchio Regolamento edilizio. 1

Essa é suddivisa in due tipi di zona, come risulta dalla alle-
gata planimetria (tipo A e tipo B), regolati dalle norme appressoc
indicate :

ZONA B

a) - La superficie coperta non deve essere maggiore dei 5/10 della

superficie del terreno a disposizione.

b) — L'indice di fabbricabiliti, (ossia i3 rapporto tra la cubaturs
costruibile e la superficie del terreno a disposizione) non
deve superare i 10 mc. di costruzione per mq. di terreno a di-

sposizione.

¢) — Ltaltezza degli edifici, in senso normale alla strada, dovri es-
sere contenuta entro i limiti dell'art.18.

Per la sagoma limite, risvoltl, ecc. verdi art. n.2t.

d} - Gli spazi intermi dovranno essere considerati come cortili e
pertanto la loro superficie non potria essere inferiore di un
quarto delle superficli laterali delle paretli che 11 recingono.

L'altezza di dette paretli si misura dal pavimento del piano ter-
renc alle cornici di coronamento ; la distanza, comungue, fra due
pareti opposte non potr: essere minore della metd della parete pil
alta.

Kel caso di corpi di fabbrica non paralleli fra loro, si assu-
merd la distanza media.

Quando in confinanza non easista alcun fabbricato, si dovra,agli
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effetti del calcolo dei cortili, computarne 1l'altezza virtuale di
m.6, come se eaistesse un fabbricato di tale altezza.

' Quando invece in confinanza esiste un fabbricato, ai calcole-

ra la sua effettiva altezsa se esso supera i m.12, oppure si calso-

re raggiungere tale altezza.

a) = I cortili eccessivamente allungati (quando

colate, sarannc suddivisi in tanti cortili elementarl oiascu-
no dei quali dovra, per sé stante, soddisfare alle condizioni
del punto d).

f£) -~ Quando si tratti di distacchi laterall fra edifici esistentii,
distacchilcomunque aperti su due lati, cioé da non rientrare
nelle categoris dei cortili, l'altezza degli edifici potrd
raggiungere 3 volte e mezzo il distacco ; 1l distacco comunque
del confine non potri essere inferiore a 1/7 dell'altezza di

fabbricazione.

Negli altri casi il distacco minimo fra i fabbricati sard di
ml.6.

Tale distacco minimo di ml.6, fra due fabbricati, sl deve in-
tendere per quelle costruzioni che ancoré dovranno sorgere o ilngran-—
dirsi e di cui uno del fabbricati confinanti trovansi gii ad almeno
ml.3 dal confipe. In detti casi 1 costruendi fabbricati dovramno ri-
spettare la distanza minima dal confine di ml.3, e comseguentemente
il distacco = di ml. 6.

5) - Comunione di cortili.

Potrd un cortile, anche ae appartenente a diverse proprieta es-
sere calcolato come unico, quzlora sia intervenuta itra i proprieta-
ri interessati regolare convenzione notarile (debitamente registrata)
con l'intervento dell*Autoritd Comunale, dalla quale risultino glii
impegni reciproci agli effetti della regolamentazione presente e fu~—
tura del cortile o dei cortili.

Saranno ammesse piccele costruzioni di servizio, anche addossa-




te al confini a1 proprieth a condizione che la loro altezza sia com-
presa tra metii 3,50 e metri 4,50 e che siano arretrate di almeno
m.12 dalla pubblioa via.

La superficie coperta da tali costruzioni di servizio dovra
essere computata agli effetti del rapporto di costruzione vigente
nella rélativa zoﬁh; con una detrazione dil mg.25, mentre 1l'indice
dl fabbricabilitid sard computato senza detrazione alcuna. *

ZONA A

Per quantc concerne la zona A, valgono le siegse norme che re-

golano la zona B, salvo le meguenti :

b) - L*'indice di fabbricabilitd (ossia il rapporto fra la cubatura
costruibile e la superficie del terreno a disposizione) non
deve snpérare i 13 metri cubi di costruzione per ogni mq. di
terrenc a disposizione.

ec) - L‘altezzé.degli edifici, in senso normale alla strada, deve
essere contennta nell'inclinata avente per ascissa la larghez-
za stradale a livello del marciapiede e per ordinare una volta
e mezzo la larghezza stessa, fino ad un massimo assolute di
B.24.

Per la sagoma limite, risvolti, ecc. vedi ltart.n.21.

C) Zona industriale

La zona industriale & destinata ad edifici a carattere indu-
striale e vi ﬁ#;énno ammesse, oltre alle costruzioni inerenti ed
acceséorie al processo produttivo (magazzini, depositi,silos, ecc.)
anche costruzioni destinate al soggiorno di persone che per necesg-
sitd di lavoro debbono risiedere entro i limiti del complesso in~
dustriale (alloggio personale di custodia e sicurezza, servizi col-

lettivli quali mense, dormitori, locali di ritrovo per operai ecc.).
La fabbricmzione sard subordinata alle seguenti norme :

a) - 5 metri oubi costruibili per ogni metro quudrato di terrenc.

pinie v o



b) -~ Distanza minima dalle strade e dal confini metri §.

I1 piano particolareggiato dells zona industriale specifiche-
rad inoltre alcune aree a cérattere misto, nelle guali sard: ammessa
lgtoesistenza di edifieci di abitaziome e di laborateri e modeste
industrie. Le loro caratteristiche edilizie (rapporto di costruzio-—
ne, indice di fabbricabilitd, distacchi dai confini, ecc.) saranno
da la fab-

regolate dal comma B) I del presente articolo c
bricazione semi-intensiva. )

T- D) Aree a destinazione specisale

verdi di uso
pubblico, zone verdl di rispettc, zone v incolate agli effetti del
paesagglio compresa la zona di ampliamento del compendio termale.

Per le costruzioni valgono in genere le norme generall salva
1'applicazione di norme particolari caso per casae, in relazione an-
che alle specifiche destinazioni.

In ¥» tutte le zone speciall e nelle zone verdi di rispetto e
in quelle a verde di uso pubblico é vietata ogni e qualsiasi costru-
zione privata, anche provvisoria che non sia conforme alla destina-

zione preflssata.

E) Zone rurali

Onde salvaguardare 11 lorw»o carattere agricolo, viene stabilito
che le coatruzioni edilizie, le qualil debbono sorgere in dette zone
siano deatinate prevalentemehte al servizio dei fondi rustici.

Potranno tuttavia easere consentite anche costruzioni di tipo
residenziale normale, purché lm superficie coperta non superi 1/50
della superficie a disposizione e 1'altezza di edificazione non su-
peri i metri 12.

P) Norme speciali

I° -~ Il Comune avra la facoltd di prescrivere allineamenti, rettifi-
che di fili stradali, ancorché c¢id non risulti segnato nel Piaw~
no Regolatore Generale, fino ad una profonditd massima di m.2.00,
senza dover ricorrere all'adozione dei piani particolareggiati.

2° = Nei casi in cul, all'entrata in vigore del presente Regolamento,

4




la fabbricazione esistente abbia superato il rapprorto. fra superfi-
cie coperta e superficie del lotto a disposizione, potrd 11 Sindaco
su conforme parere della Commissione Edilizia, concedere ulteriori
aumenti di fabbricazione (sopraelevazioni totall o ﬁarziali) par—
ché contenuti entro i limiti prefissati per 1°'indice di fabbricabi—
l1itad e sempre rispettando le altezze di fabbricazione in relazione
agli spazi pubblici e alle confinanze.

3° - In casi particolari e in relazione alla fabbricazione esisten-

te, potra il Sindaco, ¢ nic : deila O
lizia, adottare norme spciali quando, fatte salve le ragioni

d*igiene e del decoro urbano dette norme siano richieste da esi-
genze di buona sistemazione edilizia e dell'armonia dell‘ambien-

te urbano.

Tali decisioni devono comungque essere approva-

zione del Consiglio Comunale.

f_ji

s Borte ante-

RS
cedenteme-nte alltentrata in vigore delle norég urbanistico-

edilizie di attumzione del nuovo Pianc Regolatore, fermi restando

i rapporti stabiliti dalle norme stesse fra superfici edificate e

superfici dei singoli, lotti di térreno, si potrd concedere il so-

pralzo delle costruzioni in oggetto dino all'altezza di m. 7.00 in

gronda, gquand'anche non ricorrano le distanze dai confini e dai fab-

bricati stabiliti dalle sopraricordate norme per le varie zone.
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